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1. ZAKLADNE UDAJE , HLAVNE CIELE A ULOHY RIESENIA

1.1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Objednavatel: Sukromny investor zastUpeny spolo¢nostou
AUREX, spol. sr.0., Bratislava
Dubravska cesta 9
841 04 Bratislava

Obstaravatel: Mesto Komarno
Namestie generala Klapku 1
945 01 Komarno

Opravnena osoba: Veronika Vargova , odborne spésobila osoba na obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentécie
podfa § 2a zakona €. 50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov, registracné €islo 203

Spracovatel: AUREX, spol. sr.0.
Dubravska cesta 9
841 04 Bratislava

1.2.  URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavné ciele rieSenia urbanistickej Studie su:

. overit nova koncepciu urbanistického rieSenia, funk&ného vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania Uzemia

. navrhnat zasady a regulativy funk&éného vyuZitia a hmotovo-priestorového
usporiadania Uzemia, dopravného a technického vybavenia ako i ochrany Zivotného
prostredia

. vytvorit podklad pre spracovanie navrhu zmien a dopinkov UPN mesta Komarno

. sluzit ako podklad pre Uzemné rozhodovanie a usmerfiovanie investiénej ¢innosti
v Uzemi
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1.3. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanisticka Stadia zény Malé IZa — DIhé je vypracovana na zaklade Zadania prerokovaného
v Mestskom zastupitel'stve mesta Komarno dria 5. novembra 2010.

Ugelom urbanistickej Stadie je overit, v stlade s uzneseniami Mestského zastupitelstva v
Komarne ¢&. 1628/2009 a 2021/2010, novu koncepciu priestorového usporiadania a
funkéného vyuZzitia rieSeného Uzemia a nasledne sluzit ako podklad pre vypracovanie
Navrhu zmien a dopinkov Gzemného pldnu mesta Komarno ako i podklad pre Gzemné

rozhodovanie a usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti v izemi.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO CHARAKTERISTIKA

2.1. CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie sa nachadza na Uzemi mesta Komarno v katastralnom tzemi Komarno.
LeZi vo vychodnej Casti mesta v mestskej asti Mala 1Za. Lokalita sa nachadza na lavom
brehu rieky Vah pozdiz hlavnej pristupovej komunikéacie v smere od Novych Zamkov,
tvorenej subehom ciest 1/63 a 1/64 zabezpecujucich pristup do mesta z vychodu.

2.2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Gzemie je ohrani¢ené zo severu Hradskou ulicou, zo zapadu Novozadmockou cestou
idacou pozdiZ lavobreznej hradze rieky Vah, z juhu korytom IZianskeho kanala a z vychodu
cestou 1/63.

Rozloha rieSeného Uzemia je cca 27 ha.

RieSené Uzemie zasahuje do pozemkov s nasledujicimi parcelnymi ¢islami: 10005, 10006/1,
10006/2, 10006/3, 10006/4, 10006/5, 10006/6, 10007, 10010, 10011, 10012/1, 10012/2,
10012/3, 10012/4, 10012/5, 10012/6, 10012/7, 10012/8, 10012/9, 10012/10, 10013, 10014,
10015, 10016, 10017, 10018, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024/1, 10024/2, 10024/3,
10024/4, 10024/5, 10024/6, 10024/7, 10024/8, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029, 10030,
10031/1, 10031/2, 10031/3, 10032/1, 10032/2, 10033/4, 10033/5, 10033/6, 10033/7,
10033/8, 10033/9, 10033/10, 10033/11, 10033/12, 10033/13, 10033/14, 10033/15, 10033/18,
10063, 10064/1, 9982/2, 9982/3, 9982/4, 9984/4, 9984/10, 9941/2, 10480/2.
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3. VYHODNOTENIE SUCASNEHO VYUZITIA UZEMIA, PROBLEMOV A
LIMITOV V UZEMI

3.1. SUCASNE VYUZITIE UZEMIA

V sGdasnosti je prevazna ast Gzemia vyuZivana ako ornd pbda. V severnej éasti, pozdiz
Hradskej ulice sa nachadza zahradkarska osada. Juznou a zapadnou castou Uzemia
prechadza Iziansky kandl, ku ktorému prilieha pas nelesnej krovinnej a stromovej vegetécie.
Jedna sa oneudrZiavani naletovd zelen bez vyznamnejSej estetickej hodnoty.
V severovychodnej €asti Uzemia sa nachadza Cerpacia stanica pohonnych hmét spolo€nosti
K-real. Uzemie je rovinaté.

Juzne od rieSeného Uzemia sa nachadza vyrobno-obsluznd zéna, v ktorej su sustredené
prevadzky obchodu, sluZieb a vyroby. Na juZnej strane cesty 1/63 sa nachadza zariadenie
Cerpacej stanice Slovnaft. Zdrojom hluku a prachu je prevadzka betonarne, ktora limituje
moZznosti vyuZitia Uzemia v severozapadnej Casti zény. Vychodne od rieSeného Uzemia sa
nachadza obytné Uzemie mestskej Casti Mala Iza, tvorené zastavbou rodinnych domov.
Zvysna Cast Uzemia lemujuceho z vychodu cestu 1/63 je zatial nezastavana, vyuZivana je
pre pofnohospodarsku vyrobu. Zapadne od rieSeného Uzemia preteka rieka Vah. Plochy
leZiace pozdiZ nej sl z vacSej Casti pokryté porastom luzného lesa a tvoria hodnotné
prirodné zazemie lokality. Od rieSeného GUzemia ich oddeluje protipovodriova hradza.

3.2. LIMITY V RIESENOM UZEMi — VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Limity vyuZitia Uzemia predstavuju subor predpisov (zékon, vyhlaSka a pod.) a noriem
tvoriacich obmedzenia rozvoja v Uzemi. Ich G€elom je zabezpecit ochranu zloZiek Zivotného
prostredia a systémov dopravnej a technickej infrastruktary.

Ochranné pasma zariadeni elektrizacnej sustavy urCuje Zakon 656/2004 Z.z. o energetike a
0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
§ 36
Ochranné pasma
(1) Na ochranu zariadeni elektrizatnej slUstavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizanej sustavy, ktory je uréeny
na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpeCenie ochrany Zivota a
zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kéblové vedenie 1 m,

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia
b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.
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Ochranné a bezpec€nostné pasma plynarenskych zariadeni urCuje Zakon 656/2004 Z.z. o
energetike a 0 zmene niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

§ 56

Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduji na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zékona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia
merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od p6dorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

c) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,

d) 8 m pre technologické objekty.

8§57

Bezpeclnostné pasmo

(1) Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie pordch alebo havéarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.
(2) Bezpecnostnym pasmom na uCely tohto zadkona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia
merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo
od pbdorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm,

(3) Pri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel
distribu€nej siete.

Poziadavky na umiestfiovanie stavieb v ochrannom a bezpe¢nostnom pasme plynarenskych
zariadeni ur€uje Technické pravidlo, Plyn, &islo 906 01, PoZiadavky na umiestriovanie
stavieb v ochrannych a bezpeénostnych pasmach distribuénych sieti, ktoré vypracoval
Slovensky plynarensky a naftovy zvaz — Slovenskda plynarenska agentura, s.r.o., Bratislava,
v roku 2008.

Limity vyuZzitia rieSeného Uzemia viaZzuce sa na ochranu prirodnych prvkov

Pobrezné pozemky vodnych tokov ur€uje Zakon 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zékon)

§49

Opravnenia pri sprave vodnych tokov

(2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca
vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodéarsky vyznamnom vodnom toku su
pozemky do 10 m od brehovej €iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary;
pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdu3nej a ndvodnej paty hradze.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 7
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3.3. PROBLEMY V RIESENOM UZEMI

Hlavnym problémom rieSeného Uzemia su stazené moznosti jeho dopravného napojenia.
Sucasné rieSenie cesty 1/63 limituje moznosti dobudovania plnohodnotnej krizovatky, ktora
by zabezpedila dopravnu obsluhu rozvojovych Gzemi po oboch stranach cesty. Doprava je
rovnhako zdrojom hluku a prachu v Uzemi, ¢o obmedzuje jeho vyuZitie najmé pre rozvoj
byvania.

Vplyvy na kvalitu Zivotného prostredia ma rovnako i vyrobno-obsluzna zéna, nachadzajuca
sa juhozipadne od rieSeného Uzemia. Suastredené je v nej Siroké spektrum prevadzok,
dominantny vplyv na prostredie ma v3ak betonaren lokalizovana v jej severnej Casti. Tato
predstavuje potenciélny zdroj hluku a prasnosti.

Limitom pre vystavbu vrieSenom UOzemi je relativne vysokd hladina spodnej vody
obmedzujuca vystavbu podzemnych podlazi objektov.

4. ZHODNOTENIE DEMOGRAFICKEHO POTENCIALU UZEMIA

Zdroj: Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Komarno, RRA Komarno, 2006

4.1. RETROSPEKTIVNY VYVOJ OBYVATE LSTVA

Mesto Komarno je rozdelené na 11 mestskych Casti. NajvacSia Cast obyvatelstva je
sustredend v mestskej ¢asti Komarno, kde v r. 2001 podla podkladov zo S¢itania obyvatelov,
domov a bytov byvalo 34 138 obyvatelov, t.j. 91,36 % vSetkych obyvatefov Komérna.
RieSené uzemie urbanistickej Stadie leZzi v mestskej Casti Mala IZa, v ktorej pri SODB 2001
byvalo 64 obyvatelov.

RozloZenie poctu obyvatelov v mestskych ¢astiach mesta Koméarno v r. 2001

Uzemie Pocet obyv. Percentualny podiel (%)
Cerhat 73 0.20
Dulov Dvor 382 1.02
Hadovce 283 0.76
Kava 115 0.31
Komarno 34138 91.36
Landor 342 0.92
Mala 1za 64 0.17
Nova Osada 69 0.18
Nova Straz 1769 4.73
Pavol 74 0.20
Velky Har¢as 57 0.15
MESTO KOMARNO 37 366 100.00

Prameri: SU SR, SODB 2001

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 8
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Vyvoj poc¢tu obyvatelov v meste Komarno v r. 1950-2008

Rok Poéet obyv. mesta Komarno
1950 (SL) 18 890
1970 (SL) 28 376
1981 (SL) 32 520
1991 (SL'DB) 37 346
2001 (SODB) 37 366
2002 37 223
2003 36 975
2004 36 667
2005 36 473
2006 36 596
2007 36 279
2008 36 066

Pramen: Mestsky Urad v Komarne, 2008

Poznamka:

S’ — Séitanie ludu, SLDB — Séitanie ludu, domov a bytov, SODB — S¢itanie obyvatelov, domov a bytov

r. 1950-2001 Udaje zo séitania, r. 2002-2005 — Gdaje k 1.1. prislusného roku, PHSR mesta Komarno, r. 2006-
2008 — udaje k 1.1. prisludného roku, databaza SU SR

Vyvoj poctu obyvatelov mesta v priebehu uplynulych 50 rokov charakterizoval postupny rast
az do konca minulého desatrocia (SODB, 26.5. 2001), kedy dosiahol maximalnu Uroven za
obdobie r. 1950-2008, a to 37 366 obyvatelov.

V rokoch 2005-2006 zaznamenalo mesto mierny prirodzeny prirastok obyvatelov (v roku
2005 — 295 narodenych a v roku 2006 — 309 narodenych). V rokoch 2007-2008 vSak pocet
narodenych deti vykazuje mierne klesajucu tendenciu (v roku 2007 — 330 narodenych
avroku 2008 — 292 narodenych). Zaporné saldo prirodzeného prirastku teda dava
predpoklad mierneho poklesu v pocte obyvatefov mesta. V obdobi siedmich rokov 2001-
2008 dosSlo k poklesu poctu obyvatelov mesta Komarno o 893 obyvatefov. Podla Udajov
MsU v Komarne malo mesto Komarno k 31.12. 2008 35 099 obyvatelov. Podla podkladov
SU SR v Bratislave to bolo 35 881 obyvatelov, z toho 16 979 muZov (47,32 %) a 18 902 Zien
(52,68 %).

Tento Ubytok sa pripisuje nizkej poérodnosti, vysokej umrtnosti, ako aj stahovaniu
obyvatel'stva.

Ak hodnotime stav populacie mesta pomocou indexu vitality (index vitality = pocet
obyvatelov v predproduktivhom veku / po€et obyvatelov v poproduktivnom veku x 100), tak
jeho hodnota (86) svedCi o velmi nepriaznivej vekovej Struktire obyvatelstva mesta
(celoStatny priemer je 105).

TaktieZz podla priemerného veku obyvatelstva mesto vykazuje zlé hodnoty. Hodnota tohto
ukazovatela svedci o silnej vahe obyvatelov v starSom produktivhom veku: priemerny vek
obyvatelstva mesta je 37,4 rokov, kym celoStatny priemer tohto ukazovatela je len 36,1
rokov.
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4.2. PRIRODZENY POHYB OBYVATE LSTVA

Sucasny vyvoj pbrodnosti v zaujmovom regione je charakterizovany neustalym poklesom
poctu Zivonarodenych deti, trvalo nizkymi hodnotami Uhrnnej plodnosti, ako i celkovym
nastupom nového reprodukéného modelu spravania sa mladej generacie.

Populacia mesta ma podpriemernd Groven pérodnosti rovnako ako cely okres — rieSené
Uzemie patri k regionom s najnizSou pdérodnostou na Slovensku. Miera natality v meste
je okolo 8 %o.

Vyvoj pocétu narodenych v meste v obdobi 1998-2005

Rok 1998|1999 [ 2000|2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005*
Pocet narodenych v priebehu roka | 318 | 299 | 269 | 268 | 224 | 278 291 257

Poznamka: * stav k 1.12. 2005
Pramen: Mestsky Urad v Komarne

Vyvoj poctu zomretych v meste v obdobi 1998-2005

Rok 1998 (1999|2000 | 2001|2002 | 2003 | 2004 | 2005*
Pocet umrti v priebehu roka 341 | 345| 315 | 345 | 366 | 479 | 332 | 368

Poznamka: * stav k 1.12.2005
Pramen: Mestsky Urad v Komarne

Umrtnost spodsobuje Ubytok populacie a zmenu Struktiry populacie. Miera umrtnosti
v rieSenom Uzemi je mierne nad celoStatnym priemerom, ¢o je vysledkom pdsobenia
viacerych faktorov ako ekonomickd a socialna situacia, vyZzivové navyky, Zivotny Styl, Groven
zdravotnickej starostlivosti a silne starndca populécia.

V obdobi 1998-2004 bol pocet umrti v Koméarne 2 523. Miera umrtnosti v meste je okolo
10 %o — v obdobi 1998-2004 na 1 000 obyvatelov obce pripadalo 9,7 zomretych.

Rozdiel medzi poétom Zivonarodenych a zomretych indikuje mierny prirodzeny uUbytok
obyvatelstva v danom Gzemi uz takmer pol druha desatroCia, mesto Komarno a jeho
mikropriestor je jednym z jadier tohto typu reprodukcie obyvatelstva na Slovensku. V obdobi
1998-2004 pocet narodenych bol 1947, kym podet zomretych bol o 576 vyssi, t.j. na 1,0
novorodenca pripadlo 1,3 zomretych.

Struktra obyvatelstva podla vyznaénych vekovych skupin v r. 2001

Uzemie Predproduktivny vek Produktivny vek Poproduktivny vek
Mesto Komarno 15,6 65,3 18,2
Okres Komarno 16,4 62,6 20,5
Nitriansky kraj 17,3 62,4 19,8
Slovensko 18,9 62,3 18,0

Pramen: SU SR, SODB 2001

Pomery medzi predproduktivnou, produktivhou, a poproduktivhou skupinou obyvatelstva
vypovedaju o miere perspektivnosti sidelnej populacie. Zo Struktlry obyvatelstva rieSeného
Uzemia je podla zakladnych vekovych skupin zrejmy pokracujuci pokles detskej zlozky
populdcie ako désledok znizujucej sa pérodnosti. Podiel populédcie v predproduktivnom
(vekova skupina 0-14), produktivnom (muzi 15-59, Zeny 15-54) a poproduktivnom (muzi nad
60 rokov, Zeny nad 55 rokov) veku na celkovej populacii mesta je nepriaznivejSi ako
celoStatny priemer.
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4.3. MECHANICKY POHYB OBYVATE LSTVA

Priestorova a socialna mobilita obyvatelstva navzajom od seba zavisia. Zmena socialnej
Struktary vyvolava priestorové pohyby obyvatelstva. Rozvoj priemyslu a terciarnych aktivit
aich lokalizacia predovsetkym v mestskych sidlach vyvolali rozsiahle presuny obyvatelstva
do miest — migracia obCanov obce v podstate odrédza rozdiely medzi okolitymi sidlami
v socialnych a ekonomickych podmienkach Zivota fudi.

Z priestorového hodnotenia dochadzky do zamestnania rozhodujica zloZzka pracovnej sily
je zamestnana v meste Komarno. MenSia ¢ast pracovnej sily — podla SODB 2001 len 9,6 %
ekonomicky aktivnych obyvatelov mesta — odchadzalo za pracou mimo mesta Komarno —
je zamestnana najma v susednom meste Komarom na pravom brehu Dunaja a v blizkych
okolitych mestach: Kolarovo, Hurbanovo a Nové Zamky.

V ¢leneni podlfa pohlavia bola dochadzka Zien do zamestnania mimo obce niZSia
ako dochadzka muZzov, €o je spbsobené hlavne tym, Ze Zeny vzhladom na svoje materské
povinnosti sU menej mobilné. V odvetvovej Struktire hospodarstva najvy3si odchod
za prdcou maju odvetvia priemyselna vyroba, velkoobchod a maloobchod.

Migracia obyvatelstva je taky pohyb obyvatel'stva, ktory sa viaZze na zmenu trvalého bydliska.
Pri tomto pohybe vznikaju vyznamné zmeny v priestorovom rozmiestneni pracovnej sily.
Taje vSak do znacnej miery ovplyviiovana predovSetkym mozZnostou ziskania byvania
a zamestnania. 54,6 % obyvatelov mesta sa narodilo v mieste sufasného bydliska,
¢o svedci o tom, Ze podiel ludi pristahovanych do mesta je vyrazny.

V obdobi 1998-2004 sa do mesta pristahovalo 2 150 os6b, priCom vtom istom obdobi
sa z mesta odstahovalo 3 111 o0sb6b. V rokoch 2004-2008 sa do mesta pristahovalo 1 451
0s0b, pricom v tom istom obdobi sa z mesta odstahovalo 2 448 oséb.

Tieto Udaje svedCia o migracnom Ubytku obyvatelstva, ¢o vyvolal hlavne odchod mladych
fudi do velkych migra¢nych centier Slovenska (napr. do Bratislavy) a mimo SR.

V najblizSich rokoch je ciefom mesta zastavenie migraného Ubytku obyvatelstva oZivenim
hospodarstva a skvalithenim podmienok byvania v meste.

Vyvoj poctu pristahovanych do mesta v obdobi 1998-2005

Rok 1998|1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005*
Pocet pristahovanych v priebehu roka | 348 | 323 | 259 | 262 | 358 | 299 | 301| 304

Poznamka: * stav k 1.12. 2005
Pramen: Mestsky Urad v Komarne

Vyvoj pocétu odstahovanych z mesta v obdobi 1998-2005

Rok 1998|1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005*
Pocet odhlasenych v priebehu roka 507 | 374 | 358 | 385 | 470 | 514 | 503 | 422

Poznamka: * stav k 1.12. 2005
Pramen: Mestsky Urad v Komarne
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4.4, SOCIALNO-EKONOMICKY POHYB OBYVATE LSTVA

Tato mobilita zahffia presuny obyvatelstva medzi jednotlivymi socialnymi skupinami.
Vysledkom tohto pohybu sa zmeny v Struktire obyvatelstva podfa ekonomickych
a kultdrnych znakov.

Miera ekonomickej aktivity obyvatelov mesta Komarno je nad priemerom SR. V ¢ase SODB
2001 az 53,0 % populacie mesta bolo ekonomicky aktivnych, kym celoStatny priemer bol
51,1 %. Do roku 2020 sa predpoklada mierny pokles zapojenia obyvatelstva do pracovného
procesu v dbsledku poklesu produktivnej zloZzky obyvatelstva a nérastu o0sdb v
poproduktivnom veku, a tym dbjde k poklesu celkového poc¢tu ekonomicky aktivnych
obyvatelov.

V ¢ase SODB 2001 bolo v meste 4 889 nezamestnanych, ¢o predstavovalo az 24,7 %
ekonomicky aktivnych oséb. V obdobi 2001-2005 vSak pocet nezamestnanych vyrazne
klesol.

V suc€asnosti ma vyvoj nezamestnanosti v regidne okresu Komarno stlpajdcu tendenciu.
Miera evidovanej nezamestnanosti v mesiaci februar 2011 dosiahla Uroven 17,17 %.
K 28.02. 2011 evidoval drad 9624 uchadzaCov o zamestnanie (dalej len UoZ),
€o predstavuje medzimesacéne narast o 307 0s6b. (zdroj www.eures-t-danubius.eu)

V Case SODB 2001 tvorili osoby na materskej dovolenke 3,8 % ekonomicky aktivnych osaéb,
kym 18,8 % obyvatelstva mesta bolo nepracujucimi déchodcami.

4.5. DOMOVY ABYTOVY FOND, DOMACNOSTI AKO SPOLO CENSKE
JEDNOTKY

Zdroj: Program hospodéarskeho a socialneho rozvoja mesta Komarno, RRA Komarno, 2006; Program
rozvoja byvania mesta Komarno, Mestsky Grad Komarno, oktéber 2009

Analyza aktualneho stavu bytového fondu a vyvojovych trendov vo viacerych ukazovateloch
ma podstatny vyznam pre formulovanie lokalnej bytovej politiky.

ZvySovanie kvalitativneho Standardu suvisi rovnako s narastom plosného Standardu, ako aj
so zvySovanim technického Standardu vybavenia bytov. Moralne zastarvanie bytového
fondu voci narokom na kvalitu byvania je rychlejSie ako hranica technickej Zivotnosti. Dopyt
po byvani sa v ¢ase meni tak v narokoch na kvalitu, ako aj na velkostny Standard, ktory
domécnosti povazuju za primerany vzhfadom na velkost domécnosti a jej prijmovu situaciu.

Kvantitativne Udaje o domovom a bytovom fonde

Trvale obyvanym domom sa rozumie dom, v ktorom je asponi jeden trvale obyvany byt alebo
je vihom umiestnené zariadenie na hromadné ubytovanie oséb aspon s jednou trvale
byvajucou osobou.

Rodinny dom je budova uréena predovSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie; méze mat najviac tri byty, dve nadzemné podlaZzia a podkrovie.
Vlastnictvo nie je rozhodujuce. Patria sem aj nevyClenené rekreacné chalupy vyuzivané
na rekreéciu.

Za byt sa povaZuje obytna miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prislusenstvom,
ktoré su usporiadané do funkéného celku s vlastnym uzavretim a su uréené na trvalé
byvanie.

Trvale obyvanym bytom je byt, v ktorom je aspon jedna osoba prihlasena na trvaly pobyt
alebo uzivatel ma v iom do€asny pobyt z dévodu zamestnania alebo Studia. Za trvale
obyvané sa povazuju aj byty, ktorych uZivatelia su do¢asne nepritomni, hoci aj na dIhSi ¢as.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 12
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Domovwy fond - porovnanie vysledkov SODB 2001 a SIDB 1991

Uzemie

Domy spolu

Trvale obyvané domy

spolu

z toho rodinné

2001

1991

2001/1991

2001

1991

2001/1991

2001

1991 | 2001/1991

Komarno

4

101 | 3859

106,3

3728

3 559

104,7

2755

2605

105,8

Prameri: SI'DB 1991, SODB 2001, SU SR

Bytovy fond - porovnanie vysledkov SODB 2001 a SI'DB 1991

Uzemie

Byty spolu

Trvale obyvané byty

spolu

z toho v rodinnych
domoch

Neobyvané byty spolu

2001

2001/

1991 1991

2001

1991

2001/
1991

2001

1991

2001/
1991

2001 | 1991

2001/
1991

Komarno

14 694

14 096

104,2

13614

13 257

102,7

2826

2675

105,6 | 1080 839

116,3

Prameri: SI'DB 1991, SODB 2001, SU SR

Bytovy fond v meste Koméarno podlfa SOBD 2001 tvorilo celkom 14 694 bytov, z toho trvale
obyvanych bolo 13 614 bytov (92,7 %). Z trvale obyvanych bytov bolo v rodinnych domoch
umiestnenych 2 826 bytov. Od roku 1991 vzrastol bytovy fond o 357 trvale obyvanych bytov,
Z toho v rodinnych domoch o 151 bytov. Pocet neobyvanych bytov sa zvysil, nakolko pocet
neobyvanych bytov sa zvysil z 839 b.j. v roku 1991 na 1 080 b.j. v roku 2001.

Udaje z tabuliek naznaduju, Ze v meste Komarno sa podet trvale obyvanych bytov zvy3uje.
Pocet neobyvanych bytov bol podla SOBD 2001 vysoky (1 080 bytov bolo neobyvanych,
z ¢oho 373 bolo v rodinnych domoch a 604 v bytovych domoch, 24 neobyvanych bytov bolo
uréenych na rekreaciu). Neobyvané byty predstavuju velké rezervy na skvalitnenie byvania,
rozSirenie bytov a vytvaranie podmienok na dvojgeneraCné byvanie. Velkd c&ast
neobyvanych bytov je teda urcitou rezervou pre skvalithovanie domového fondu.

Néarast neobyvanych bytov v obdobi medzi rokmi 1991-2001 vyjadruje situaciu, ked najma
byty v rodinnych domoch v mestskych Castiach sa zacinaju vyuZzivat len ako rekreacné, t.j.
na prechodny pobyt a situaciu, ked neusporiadanie vlastnickych vztahov z titulu restitacie
znemozfuje ich vyuZivanie na byvanie.

V domovom a bytovom fonde mesta Komarno bol v rokoch 1991-2001 zaznamenany narast
poctu b.j. Pocet domov sa od S¢itania fudu, domov a bytov v roku 1991 (SLDB) do SODB
v roku 2001 zvySil o 242 bytov a od roku 2003 do konca roku 2008 sa podfa vydanych
kolaudaénych rozhodnuti zvySil o 415 bytov, z toho o 175 v rodinnych domoch. Z uvedeného
vyplyva vyraznejSi narast poctu bytov oproti predchadzajdcim rokom.

Retrospektivny vyvoj bytového fondu a podtu obyvatelov v meste Komarno

Index vyvoja

Rok

Trvale obyvané
byty

Pocet obyvate Fov

byt. fondu

obyvate Fov

1970

8 426

28 376

100,0

100,0

1980

10 569

32 520

125,4

114,6

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011
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1991

13 257

37 346

157,3

131,6

2001

13614

37 366

161,6

131,7

Prame#: Historicky lexikon obci Slovenskej republiky 1970-2001, SU SR, jun 2003

Pocet trvale obyvanych bytov sa zvySuje vacSou intenzitou ako pocet obyvatelov. Kym pocet
trvale obyvanych bytov sa zvySil v sledovanom obdobi r. 1970-2001 o 61,6 %, pocet
obyvatelov za to isté obdobie len 0 31,7 %. Tato skutocnost sa prejavila v zniZzeni obyvanosti
bytov nasledovne:

Porovnanie obyvanosti bytov (pocéet obyvatelov na 1 byt)

Rok Mesto Komérno Okres SR
1970 3,37 3,65 3,95
1980 3,08 3,31 3,53
1991 2,82 3,01 3,26
2001 2,74 3,00 3,23

Pramen: Historicky lexikén obci Slovenskej republiky 1970-2001, SU SR, jun 2003

Kvalitativne udaje o bytovom fonde

Kategorizacia bytov

Kvalitu bytoveho fondu charakterizuje aj jeho zatriedenie do 4 kategorii, ako ich
charakterizuje a zistuje aj SU SR pri s€itani obyvatelov, domov a bytov.

Do jednotlivych kategorii s zaradené byty takto:

|. kategoria - patria sem byty s Ustrednym, dialkovym alebo etdZovym kurenim a Uplnym
zakladnym prisluSenstvom,

Il. kategoria - patria sem byty s vy3Sie uvedenym vykurovanim, bez vlastného zakladného
prisluSenstva alebo byty s vlastnym zakladnym prisluSenstvom, bez vysSie
uvedeného vykurovania,

lll. kategdria - patria sem byty bez vySSie uvedeného vykurovania, iba s kupelfiou alebo iba
so splachovacim zachodom,

IV. kategoria - patria sem byty bez vysSie uvedeného vykurovania, bez zakladného alebo iba
s nelplnym zékladnym prisluSenstvom.

Charakteristika bytového fondu podla kategérie bytov (%0) v r. 2001

. . Kategérie bytov (%)
Uzemie — - o -
I. kategéria | Il. kategoria | . kategoéria | IV. kategoria
Komarno 88,6 8,3 0,6 2,4
Slovensko 77,8 11,8 2,9 7,5

Pramen: SU SR, SODB 2001

Bytovy fond mesta ma dobry Standard vybavenosti v porovnani s celoStatnymi udajmi:
88,6 % bytového fondu patri do 1. kategorie (do najvySSej kategorie), 8,3 % bytov do 2.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 14
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kategorie, 0,6 % bytov do 3. kategdrie, kym 2,4 % bytov patri do 4. kategorie (na urovni
Slovenska diferenciacia predchadzajucich ukazovatelov je nasledovna: 77,8 %, 11,8 %,

2,9 % a 7,5 %).

Vekova Struktira domového a bytového fondu

Trvalo obyvané domy v meste Komarno vykazuju priaznivd vekovu Struktdru. Priemerny vek
domového fondu je 35 rokov (celoslovensky priemer je 38 rokov). Od veku bytov Ciastoéne
zavisia aj vSetky ostatné charakteristiky, po€inajuc velkostou az po ich technické vybavenie.

Vekova Struktira domového fondu v r. 2001

Poéet Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond
domy domy budovy spolu
Priemerny vek domu 35 34 42 35
Pramef: SU SR, SODB 2001
Trvale obyvané byty podla druhu budovy, podfa obdobia vystavby v r. 2001
Druh budovy
Obdobie vystavby -
Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond
domy domy budovy spolu
- 1899 a nezistené 158 217 21 396
1900 - 1919 83 74 3 160
1920 - 1945 320 49 5 374
1946 - 1970 990 3682 86 4758
1971 - 1980 566 3365 7 3938
1981 - 1990 342 2789 8 3139
1991 - 2001 367 463 19 849
spolu 2 826 10 639 149 13614
% 20.8 78.1 1.1 100.0
Uhrn - z toho 1996 - 2001 191 9 19 219

Pramen: SU SR, SODB 2001

v s

Najvacsi narast bytového fondu v bytovych domoch nastal vrokoch 1946-1990 formou
komplexnej bytovej vystavby a narast poctu bytov v rodinnych domov hlavne v rokoch 1946-
1970, ktory bol ziskany hlavne z dévodu novej vystavby po povodni v roku 1965.

Velkostna skladba bytov pod

I'a izbovitosti, obytnej a podlahovej plochy

Trvale obyvané byty podla poctu izieb v r. 2001

Trvale obyvané byty pod ra poé€tu izieb
lizba 2 izby 3izby 4 izby 5 aviac spolu
Komarno 1685 3419 6 208 1417 885 13614
% 12,3 25,2 45,6 10,4 6,5 100,0
SR (%) 7,4 19,7 41,4 17,1 14,5 100,0
AUREX, s.r.0. Bratislava, 2011 15
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Pramen: SU SR, SODB 2001

V skladbe bytového fondu mesta Komarno podla izbovitosti jasne dominuju trojizbové byty,
ktoré dosahuju takmer polovicu — 45,6 % z celkového poctu trvalo obyvanych bytov.
Uvedeny podiel presahuje celoslovensky podiel, ktory je 41,4 %.

Porovnanie kvalitativhych ukazovatelov v r. 2001

Domovy fond spolu DF Komarno — z toho roku 2001
Ukazovate P
Komaérno SR Rodinné Bytové _Ostgtné

Obytna plocha bytov v m2 635111 | 93484383 | 206102 | 422438 6571
Celkové plocha bytov v m? 972 178 139691 | 322087 | 640097 9994

Priemerny pocet:
-m2 obytnej plochy na 1 byt 46,7 56,1 72,9 39,7 441
-m2 celkovej plochy na 1 byt 71,4 83,9 114 60,2 67,1
-m2 obytnej plochy na 1 osobu 17,2 17,6 25,6 14,9 25,6
-obytnych miestnosti na 1 byt 2,79 3,21 3,78 2,53 2,28
Pocet 0s6b na 1: byt 2,71 3,18 2,89 2,67 1,72
obytné miestnosti 0,97 0,99 0,76 1,06 0,76

Pramen: SU SR, SODB 2001

Pocet os6b na 1 obytni miestnost v Koméarne (0,97) je v porovnani so SR nepatrne nizsi

(0,99).

Priemerna velkost’ obytnej plochy v m2 na 1 osobu je mierne nad celoStatnym priemerom —
v meste Komarno na jednu osobu pripada 17,2 m2? obytnej plochy (celoStatny priemer je 17,6
m32). Priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 byt je 2,79 (celostatny priemer je 3,21).
Priemerny pocet osdb na obytné miestnosti je 0,97 (celoStatny priemer je 0,99).

Porovnanie Udajov za rodinné a bytové domy dokazuje, Ze napriek vyrovhanému objemu
celkovej obytnej plochy bytového fondu v rodinnych a bytovych domoch, dosahuju byty v
obytnych domoch nepomerne vy3ssi podiel plochy v prospech obytnej €asti oproti rodinnym
domom. Rodinné domy poskytuju vacsi ploSny Standard pre nebytové priestory bytu
(skladovacie a ulozné plochy, chodby, kipelne a pod.).

Zhodnotenie vyuzivania bytového fondu

Porovnanie izbovitosti bytov s po

¢tom 0s6b uzivajucich byt

Domy, byty a ukazovatele byvania v r. 2001

Poéet Rodinné | Bytové | Ostatné | Domovy fond
domy domy budovy spolu
Domov spolu 3072 911 118 4101
Trvale obyvanych domov 2755 910 63 3728
v % 73.9 24.4 1.7 100.0
Bytov spolu 3199 | 11243 252 14 694

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011
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v tom: trvale obyvané 2826 | 10639 149 13614
v % 20.8 78.1 11 100.0
Velkost bytu: 1 obytna miestnost 58 1558 69 1685
2 izby 356 3041 22 3419

3izby 942 5241 25 6 208

4 izby 731 665 21 1417

5+ izieb 739 134 12 885

Byvajacich osdb 8165 | 28423 257 36 845
Pocet 0s6b na 1: byt 2.89 2.67 1.72 2.71
obytné miestnosti 0.76 1.06 0.76 0.97

CD 2.37 2.35 2.47 2.36

HD 25 2.42 25 2.44

Pramen: SU SR, SODB 2001

Podfa SODB 2001 bolo v meste Komarno evidovanych 4 101 domov spolu, z toho 3 728
trvale obyvanych (90,9 %). Pocet vSetkych evidovanych bytov bol 14 694, z toho bolo 13 614
trvale obyvanych (92,7 %). Z porovnania izbovitosti vyplyva, Ze najvacsi pocet z celkového
poctu trvale obyvanych bytov predstavuju byty s tromi izbami (6 208 b.j.) a najnizsi pocet je 5
a viac izbovych bytov (885 b.j.). V rodinnych domoch je taktieZ najvyssi pocCet bytov s tromi
izbami (942 b.j.) a najniZsi je pocCet bytov s jednou obytnou miestnostou v pocte 58 b.j.

Porovnanie po étu bytov s po étom domacnosti

Udaje zo SODB v roku 2001 ukazuji, ze vyuzivanie jednotlivych velkostnych skupin bytov
byvajucimi osobami nie je primerané, Ze existuje na jednej strane preludnenost niektorych
skupin bytov, na druhej strane boli byty s nizkym po¢tom byvajacich.

Pri s€itani obyvatelov v roku 2001 bolo v meste Komarno 16 005 cenzovych domacnosti,
13 402 bytovych domacnosti a 15 477 hospodariacich domacnosti. Ich vzajomny pomer je
1,19:1:1,15. Tato vyvazenost svedCi o vysokej kultire byvania a o vysokom ekonomickom
stupni samostatnosti domacnosti. Maly rozdiel medzi troma uvedenymi kateg6riami
domacnosti naznacuje, Ze v prevaznej vacSine byva vjednom byte jedna cenzova
domacnost. Vyvoj poctu cenzovych doméacnosti ovplyvnil predovietkym zvySovanie Zivotnej
arovne obyvatel'stva.

Na celkovom pocte cenzovych domacnosti je podiel duplnych doméacnosti, v ktorych byvaju
spolu obidvaja rodi€ia bud sami, alebo so svojimi detmi 50,1 %. Su prevladajiucim typom
domécnosti (celoslovensky priemer je 56,4 %).

Neuplné domacnosti (kde jeden zrodiCov chyba) tvoria 15,1 % vSetkych cenzovych
domacnosti, kym podiel jednotlivcov v rdmci vSetkych cenzovych domacnosti je 32,9 %
(celostatny podiel tychto domécnosti je 30,0 %). V poslednom desatroci doSlo k narastu
poctu neuplnych rodin najma v désledku stlupajucej rozvodovosti, €o je nepriaznivym javom
Z hladiska d'alSej reprodukcie populécie.

Je mozné skonStatovat, Ze podla dopytu je najvysSi zaujem v meste Koméarno o 1 a 2 izbové

byty vzhladom na niZSiu finanénd dostupnost a niZSie finanéné zataZenie spojené
S uzivanim bytu.

Zhodnotenie kvantitativnej Urovne byvania v po ¢te bytov na 1 000 obyvate Pov v sidle

V Case SLDB vroku 1991 bolo v meste Komarno 37 346 obyvatelov a 13 257 trvale
obyvanych bytov, vr. 2001 podfa SODB bolo v meste 37 366 evidovanych obyvatefov
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a 13 614 trvale obyvanych bytov, o znamend, Ze na 1 000 obyvatelov pripadalo 364,3

bytov.
Ukazovate I Rok 1991 Rok 2001 Rok 2021
Pocet trvale obyvanych bytov 13 257 13614 15944
Pocet obyvatelov 37 346 37 366 43700
Pocet bytov na 1 000 obyvatelov 355,0 364,3 364,8

Pramef: SLDB 1991, SODB 2001, SU SR; rok 2021 — Program rozvoja byvania mesta Komarno; Mestsky
urad Komarno, oktéber 2009

Mesto Komarno ma v porovnani s Nitrianskym krajom vySSi pocet bytov pripadajucich
na 1 000 obyvatelov v roku 1991 aj 2001, nakolko podfa SLDB 1991 bol pocet bytov na
1 000 obyvatelov v Nitrianskom kraji 332,4 a v roku 2001 (SODB 2001) 333,3.

4.6. PREDPOKLADANY VYVOJ OBYVATE LSTVA, MIGRACIE A POCTU
NOVYCH BYTOV PODLA UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO

V Uzemnom plane mesta Komarno predpoklad vyvoja obyvatelstva vychadza z cielov
demografického vyvoja a to:

. zastavit' stagnaciu z hladiska pocetnosti a demografickej Struktary obyvatelstva,

. zabezpedit stabilizaciu vlastného obyvatelstva a zabezpelit rast obyvatelstva
prostrednictvom migracného pohybu,

. posilnit obytna funkciu mesta.

Za zdroj osidlovania sa povaZzuje obyvatelstvo SirSieho Uzemia regionu, ako aj obyvatelstvo
prichadzajuce v rdmci sidelnej defby prace do reStrukturalizovanych a novovybudovanych
hospodarskych zariadeni aj z ostatnych slovenskych regiénov. Uvahy o dosidlovani
vychadzaju zo zaujmu o pracu a su reélne opodstatnené aj v spojeni s dobrymi prirodzenymi
podmienkami na byvanie a v spojeni s moznostami byvania v novej, najma v malopodlaznej
zastavbe rodinnych domov. Atraktivitu sidla na byvanie zvySuje pritomnost nehnutelnych
pamiatok pochadzajucich z &ias hospodéarsky a kulturno-historického vyznamného
postavenia mesta v rdmci stredoeurépskeho priestoru.

Vzhladom na proces prirodzenej reprodukcie obyvatelstva a vzhladom na trendy vyvoja
natality sa nepredpoklada prirodzeny prirastok obyvatelstva v rieSenom Uzemi. Vyvoj poctu
obyvatelstva prostrednictvom migraéného pohybu sa predpoklada v savislosti s ponukou
pléch pre lokalizaciu novej bytovej vystavby. Zhodnotenie Uzemno-technickych podmienok
v navrhu Uzemného planu predstavuje vymedzenie pléch s potencialom rozvoja bytovej
vystavby do roku 2021 vrozsahu 2 187 novych bytov, ¢o predstavuje narast poctu
obyvatelov 0 6 101 obyvatelov.

Migracny pohyb méZe byt indukovany aj suasnou nevyuZzivatelnostou bytového fondu,
resp. sucasnou nizkou zaludnenostou. Postupne sa nevyuzivané byty budd zaludriovat
obyvatelmi, ktori tak zasiahnu do celkového prirastku obyvatelstva.
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Predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatelov v obdobi do roku 2021 a 2031

Poéet obyvate l'ov
Rok navrat do byt v novej bytovej
' g absolutny prirastok
fondu vystavbe
2001 (SODB) - - 37 366 -
2021 550 6 101 44 017 6 651
2031 245 1558 45 820 1803

Zdroj: UPN mesta Komarno

V navrhu Uzemného planu predpokladany vyvoj obyvatelstva s celkovym prirastkom 8 454
obyvatelov v obdobi od roku 2001 do roku 2031 vychadza z predpokladu dynamického
hospodarskeho rozvoja mesta, ktory bude znamenat Uzemno-technickl expanziu na vacsej
ploche nového zastavaného Uzemia. Do roku 2021 predstavuje ro¢ny prirastok 317
obyvatelov, ¢o je 0,8 %. V porovnani s priemernym roCnym prirastkom obyvatelstva v SR
v rokoch 1991-2001, ktory bol 0,2 %, je tak vyjadreny predpoklad oCakavanej dynamiky
demografického, socialneho a ekonomického rozvoja mesta.

V tzemnom priemete mesta sa predpokladd vyvoj obyvatelstva podla aproximativheho
prepoctu potencialu navrhovanych pléch pre rozvoj byvania najma v novych zakladnych
sidelnych jednotkach.

Z celkového prirastku 8 454 obyvatefov do roku 2031 sa tak v novych zakladnych sidelnych
jednotkach predpoklada prirastok 6 485 obyvatelov, ¢o predstavuje 77 % z celkového
prirastku obyvatelstva. Prirastok ostatného obyvatelstva sa predpoklada v pocte 1 174 oséb
v transformovanych urbanistickych blokoch rozptylenych vrieSenom Uzemi a v navrate
nevyuzivanych bytov do bytového fondu v pocte 795 obyvatelov.

NajvyraznejSie sa na prirastku obyvatel'stva bude podielat produktivne obyvatelstvo, ktoré
sa predpoklada dosiahnut 66,2 % z celkového poctu obyvatelov mesta a mala by sa zvysit
miera ekonomickej aktivity oproti roku 2001 o 1,13 %, t.j. 53,26 %.

5. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSICH VZ TAHOV A ZO
ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU OBCE , VYHODNOTENIE
SUVISIACICH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

5.1. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSICH vZ TAHOV

RieSené uzemie je su€astou juhovychodného rozvojového pasu mesta. Nachadza sa vedla
cesty 1/63, ktora spolu s cestou 1/64 zabezpecuje pristup do mesta z vychodu od Novych
Zamkov. V zmysle platného UPN mesta Komarno je predpoklad, Ze atraktivita Uzemia
z hladiska jeho dopravného napojenie do budulcnosti eSte vzrastie. V blizkosti rieSeného
tzemia je v UPN rezervovany koridor pre severny obchvat mesta, ktory odbremeni centrum
mesta od tranzitnej dopravy a zabezpeli komfortné spojenie s pravym brehom Véahu.
Vyhladovo sa v lokalite uvazuje i s vystavbou rychlostnej komunikacie, ktora by zabezpedcila
prepojenie severnej Casti Nitrianskeho regionu s Madarskou republikou.

DéleZitou otazkou z hladiska rozvoja rieSeného Uzemia je moznost jeho napojenia na
prifahld komunikaénu siet. Poloha pri ceste prvej triedy, ktora z Gzemia robi atraktivnhu
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lokalitu vytvéra i limity z hfadiska normovych moZznosti dopravného napojenia. Sucasna
dopravna situacia s viacerymi aditivnhe radenymi napojeniami jednotlivych zariadeni vytvara
komplikovanu situacia z hfadiska moZnosti dodrzania minimalnych odstupovych vzdialenosti
krizovatiek. Navrhované rieSenie rata s vytvorenim nového napojenia na cestu 1/63 toto
napojenie zabezpecli nielen dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia, ale rovnako iUzemia
leZiaceho vychodne od cesty 1/63, ktoré je uréené na rozvoj byvania a obcCianskej
vybavenosti. Toto rieSenie vytvori predpoklady pre rozvoj Uzemia po oboch stranich cesty
a vyhladovo i vytvorenie nového pristupu k obytnej zastavbe Malej IZe.

5.2.  ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

Funk&né vyuZzitie a priestorové usporiadanie rieSeného Uzemia je regulované plathou
Gzemno-planovacou dokumentaciou, ktorou je Uzemny plan mesta Komarno schvéleny
uznesenim Mestského zastupitefstva mesta Koméarno 10/2005 zo dna 20.10. 2005 so
zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Komarno €. 10/2005
0 zAvaznych cCastiach Uzemného planu mesta Komarno v zneni neskorSich zmien a
doplnkov.

Od schvalenia UPN mesto Komarno bolo schvalenych 8 zmien a dopinkov €.1/A/2007,
¢.2/2007, €.3/2008, ¢.1/B/2007, €.5/2009. €.4/A/2009, €.4/B/2009 a ¢€.6/2010. Ziadna z tychto
zmien UPN sa netykala rieSeného Uzemia urbanistickej Stadie.

Celé rieSené Gzemie urbanistickej Stadie je podra Uzemného planu mesta Koméarno
zaradené medzi rozvojové Uzemia.

Podla Uzemného planu mesta Komarno v zneni zmien a doplinkov je riedené tizemie uréené
na rozvoj:

. byvania, nerusivej vyroby, ob&ianskej vybavenosti (C2)

. pléch a zariadeni ostatnej technickej infraStruktary (M3)

. pléch rekreacnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné a zimné
Sporty (E2)

. pléch byvania v rodinnych domoch véitane obdcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu (A1)

. vodnych tokov a ploch (K)

. pléch parkov (G1)

. pléch ochrannej a izolacnej zelene (G3)

. pléch zahradkarskych osad mimo zastavaného Uuzemia (H1)

Podrobny popis zasad funk&ného vyuZivania vratane ur€enia dominantnych, obmedzene
pripustnych a nepripustnych podmienok na vyuZitie pléch obsahuje zavazna ¢ast Uzemného
planu mesta Komarno.

Intenzita vyuZitia Uzemia je regulovana pouZitim relativnych ukazovatelov maximélneho
koeficientu zastavania, minimalneho koeficientu zelene a maximalnej podlaznosti.

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia su stanovené diferencovane pre rozvojové
Uzemia podfa ich polohy v ramci mesta. Na zaklade tohto principu su regulativy stanovené
samostatne pre plochy nachadzajiuce sa vo vnatornom meste a pre ostatné Uzemie.
Regulativy intenzity vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé druhy funk&nych pldch.
RieSené Uzemie urbanistickej Studie zény Mala 1Zza - DIhé sa nachadza mimo Uzemia
vnutorného mesta.
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Podra Uzemného planu mesta Komarno pre vybrané funkéné plochy v rieSenom tzemi platia
nasledujlice regulativy intenzity vyuZzitia funkénych pléch:

. byvania, neruSivej vyroby, ob¢ianskej vybavenosti (C2)

max. koeficient zastavania = 0,5; min. koeficient zelene = 0,3; max. podlaznost =4

. pléch rekreacnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné a zimné
Sporty (E2)

max. koeficient zastavania = 0,1; min. koeficient zelene = 0,8; max. podlaznost = 4

. pléch byvania v rodinnych domoch v¢itane obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu (A1)

max. koeficient zastavania = 0,3; min. koeficient zelene = 0,5; max. podlaznost =
STN 73 4301

Miera polyfunkénosti je zavazne stanovena percentualnym zastlpenim jednotlivych funkcii z
celkovej podlaznej plochy, pric¢om rozsah zastdpenia funkcie byvania je poZadovany ako
zavazné maximum.

. Miera polyfunkénosti pre zmieSané Gzemie byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby
(C2) v rieSenom Uzemi je stanovend na: max. 30% byvanie, 50% nerusiva vyroba, 10% OV,
10% PG

Podrobny popis zasad a regulativov obsahuje zavazna &asti Uzemného planu mesta
Komérno v zneni zmien a doplnkov.

5.3. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Okrem Uzemného planu mesta Komarno, ktory stanovuje zakladné regulativy funkéného
vyuZitia a priestoroveého usporiadania spodrobriuju jeho rieSenie i dalSie Gzemnoplanovacie
podklady. Su nimi najma ,Uzemny generel dopravy mesta Komarno* a technicka Studia
-.Komarno, Studia navrhu novych vjazdov zo Statnych ciest I. triedy v oblasti prijazdu na most
cez Vah“.

Uzemny generel dopravy, riesi podrobnejSie moznosti optimalneho zabezpecenia dopravne;
obsluhy na GUzemi mesta a napojenie na okolitd cestnu siet. Technickd Studia sa zaobera
moZznostou napojenie rieSeného Uzemia na cestu 1/63 v useku medzi krizovatkou s cestou
I/64 a Novozdmockou cestou.

6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNK CNEHO VYUZITIAA
HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

6.1. URBANISTICKA KONCEPCIA

RieSenie vychadza so zameru vyuZit polohovy potencial Uzemia pre rozvoj obchodu,
logistiky, lahkej vyroby, sluZieb a byvania. Rozvija sa okolo dvoch hlavnych osi, cesty 1/63
a navrhovanej ulice prechadzajucej naprie¢ Uzemim z vychodu na zapad.

Uzemie pozdiz cesty 1/63, ako vyznamnej komunikacnej tepny, je navrhnuté pre rozvoj
zariadeni obchodu a sluzieb. Ciefom je vyuZit vybornd dopravnu dostupnost Gzemia, ktora
bude v buducnosti podporena i napojenim na severny obchvat mesta, ¢im sa eSte skvalitni
spojenie zo zapadnou ¢astou mesta. Obchodné prevadzky su situované tak, aby vytvorili
izolaénU zo6nu chraniacu Uzemie pred negativnymi vplyvmi dopravy. Stymto ciefom je
navrhnuty i pas izolaénej zelene pozdiz cesty 1/63, ktory rovnako dotvara prifahlé plochy
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statickej dopravy pre navstevnikov obchodného centra. RieSenie rata s vytvorenim nového
nastupného bodu do Uzemia z cesty 1/63, ktory zabezpedi pristup do Uzemia zo vSetkych
smerov. Pri vstupe z cesty 1/63 je navrhnuté situovat &erpaciu stanicu pohonnych hmot
nadvéazujucu na prifahlé parkoviska obchodného centra.

Plochy leZiace za liniou objektov obchodného centra je navrhnuté vyuZit pre rozvoj logistiky.
Plochy nadvazuju na zasobovanie obchodného centra a tak koncentruju pohyb nakladnych
aut do spolo€ného priestoru a eliminuju tak ich vplyv na zvysna Cast rieSeného Uzemia.
Skladové objekty zaroven sluZzia ako ochranna bariéra obytnych Uzemi v severnej Casti
Gzemia pre ruchom nakladnej dopravy.

V juhozapadnej Casti Uzemia priliehajucej k arealu betonarne rieSenie rata so vznikom
vyrobno-obsluznej zény, spajajucej zariadenia obchodu, sluzieb, administrativy, logistiky
a lahkej vyroby. Vyrobné zariadenia je navrhnuté koncentrovat pozdiZ aredlu betonarne
naproti tomu pozdiZ navrhovanej ulice spajajlcej cestu 1/63 s Novozamockou cestou rieenie
rata s koncentraciou zariadeni obchodu, sluzieb a administrativy. Dopravnd obsluhu
vyrobno-obsluznej zény je navrhnuté zabezpeclit z Novozamockej cesty atym obmedzit
pohyb nékladnych aut v rieSenom Uzemi.

Na kvalitné prirodné prostredie pozdiz Vahu ako i blizku zahradkarsku osadu nadvézuje
obytna zo6na navrhnuta v severnej asti rieSeného Uzemia. Rozklada sa po oboch stranach
IZianskeho kanala. Od okolitych zariadeni obchodu a logistiky je Uzemie chranené
navrhnutymi pasmi parkovo upravenej zelene izelefiou zahrad. Uzemie je uréené pre
vystavbu rodinnych domov. Centralnou osou zény je upravené koryto IZianskeho kanala
okolo ktorého je navrhnuté vytvorit pas parkovo upravenej zelene, tvoriacej poloverejny
priestor slGzZiaci obyvatelom Gzemia. Zelen je navrhnuté doplnit vhodnym mobiliarom a
vytvorit’ tu podmienky pre hru deti i spoloCenské kontakty obyvateflov.

Na obytni z6nu nadvazuje Sportové centrum, poskytujiuce moznosti pre travenie volného
Casu. RieSenie uvazuje s lokalizaciou polyfunkéného ihriska, umoZziujuceho hru minifutbalu,
basketbalu, hadzanej, s ihriskami pre volejbal a tenisovymi kurtmi. Sportové plochy dopira
reStauracia sliZiaca i ako prevadzkovy objekt Sportového centra.

Plochy z&hradkérskej osady v severnej Casti Uzemia su ponechané pre tento spdsob
rekreacie. Navrhnuta je len Uprava pristupovej komunikacie. Su€asnu polnd cestu je
navrhnuté nahradit novou obsluznou komunikaciou, nadvazujicou na komunikécie prifahlej
obytnej zény.

VySkova Struktlra zastavby reSpektuje okolitu zastavbu a odzrkadluje navrhované funkéné
vyuZitie. Objekty obchodného centra, vyroby a logistiky st navrhované ako jednopodlazné.
Akcentmi vyrobno-obsluzného aredlu su navrhované administrativne budovy s vySkou 4
nadzemnych podlaZi. Zastavba obytnej zény bude tvorena rodinnymi domami s maximalnou
vySkou 2 NP a podkrovim,

6.2. KOMPOZICNE RIESENIE

Hlavnymi kompozi¢nymi osami rieSenia sU cesta 1/63 a navrhovana obsluznid komunikacia
spdjajuca cestu /63 a Novozamocku cestu naprie€ rieSenym Gzemim. Okolo tychto osi sa
rozvijaju hlavné verejné priestory lemované prevazne zariadeniami obchodu a sluzieb.

Linie hlavnych komunikacii st akcentované navrhovanou liniovou zelefiou navadzajlcou
navstevnikov k jednotlivym zariadeniam. Rozvojovou osou obytnej zény je os IZianskeho
kandla tvoriaca Ustredny poloverejny priestor doplneny parkovo upravenou zelefiou.
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6.3. PREVADZKOVE RIESENIE

Rie3enie rata so segregaciou osobnej a nakladnej dopravy. Navrh rata s vytvorenim Styroch
zakladnych okruhov oddefujucich individualnu dopravu navstevnikov obchodného centra,
individuéalnu dopravu obyvatelov obytnej zény, nakladnu dopravu sliZiacu na zdsobovanie
obchodného a logistického centra a nakladnd dopravu zabezpec€ujucu obsluhu vyrobno-
obsluznej zony.

Pristup pre navStevnikov obchodného centra je navrhnuty z cesty 1/63 a Hradskej ulice
prostrednictvom novych krizovatiek. Tieto navStevnika navedu priamo parkovacim k plocham
pred vstupmi obchodnych prevadzok.

S pohybom nakladnej dopravy sliziacej pre zdsobovanie navrh rata v smere od Hradskej
ulice sjej odklonenim, hned po vstupe do Uzemia, smerom Kk zasobovaciemu traktu
nakupného centra. Rovnako bude zabezpecéeny pristup i k zariadeniam logistiky.

Pohyb nékladnej dopravy obsluhujicej vyrobno-obsluzny aredl je navrhnuty po
Novozadmockej ceste so samostatnym vstupom do arealu.

Pristup pre obyvatelov obytnej zdny je uvaZzovany po priec¢nej obsluznej komunikacii ako i po
Novozamockej ceste v smere od Hradskej ulice.

Ciefom tohto rieSenia je zabezpelit kvalitnd a komfortnd dopravnd obsluhu Gzemia,
eliminovat’ kolizie jednotlivych typov dopravy a maximéalne obmedzit vplyv nakladnej dopravy
na okolité, najma obytné tzemie.

6.4. ZAKLADNE BILANCIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

RieSenie vychadza so zameru vyuZzit Gzemie pre rozvoj obchodu, logistiky, lahkej vyroby,
sluzieb a byvania. Tomu zodpoveda aj vytvorenie novych pracovnych prilezitosti, prildkanie
novych navstevnikov i obyvatelov do lokality.

Pre popis bilancii navrhovaného rieSenia je toto rozdelené na 14 urbanistickych blokov.
Bloky 1 — 12 predstavuju volné rozvojové plochy. Blok 13 zaberd existujucu z&hradkarsku
osadu, ktorti navrh US reSpektuje. Blok 14 predstavuje plochu izolaénej zelene pozdiz cesty
1/63, na ktorej nie je navrhovana zastavba.
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Vymedzenie urbanistickych blokov v rieSenom Uzemi

bova nhd VanomIR S EIAS,

A
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Podiel zastlpenia jednotlivych funkénych pléch v rieSenom Uzemi

S © >
- X N [SENE) S o0
o] o > o = - E = SN —
Q 25 > Q3 E c .3 E
3 S~ S © > 5 2 S 5
& S ) 5 S TN N
N o c o = T 2=
o = o 8 =
1 67 837 Bl 0,28

0,39
2 26 236 Bl 0,11
3 23 048 F2 0,10
4 13 707 F2 0,06
5 25610 F2 0,11 0,30
6 5975 F2 0,02
7 3207 F2 0,01
8 14 992 Al 0,06
9 9673 Al 0,04

0,19
10 3469 Al 0,01
11 17 334 Al 0,07
12 4 798 D1 0,02 0,02
13 15 603 H1 0,06 0,06
14 10 276 G3 0,04 0,04

Spolu: 241 765

Navrh predpoklada s celkovym prirastkom 158 novych obyvatefov na rozvojovych plochéach
rieSeného Uzemia.

Podrobné rozloZzenie novych bytov a obyvatefov v jednotlivych rozvojovych plochach
vyjadruje nasledujuca tabufka:

>

Q > o< © 3 3
e [%2] R

832 £23 3= 5 S 5
c S S cE = Cc e oS
— = © (@] >

£3 85 25 g 2 23
o 8_!— Q—a o o [}
1 0 0 3,5 0
2 0 0 0
3 0 0 0
4 0 0 0
5 0 0 0
6 0 0 0
7 0 0 0
8 13 2080 46
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9 14 2240 49
10 4 640 14
11 14 2240 49
12 0 0 0

Spolu: 45 7200 158

RieSenie rata s vytvorenim novych pracovnych prileZitosti v navrhovanych zariadeniach
obchodu, sluzieb, administrativy, logistiky a vyroby.
Celkovo rieSenie predpoklada vznik 757 novych pracovnych prileZitosti.

Predpokladané rozloZenie kapacit navrhovanych zariadeni a novych pracovnych prilezitosti

vyjadruje nasledujluca tabufka:

Ucelové jednotky zariadeni pocet zamestnancov
= ©
< \© @ o) Q ©
2 BE | & o | FE | D b= S 3
@ S O o N n = © e} =
s v @© o = 173 c ®© - R%) = p [®)
@© < < = - o < c n o
S 38 | 8 g | 28| £ £ @ g 2
S 58| & 8 | 22| 8 = = S
5 \© o N o © = >
S @ @ g >
0 O
1 11244 |0 0 0 173 0 173
2 4247 |0 0 0 65 0 0 65
3 1215 |0 0 4759 |19 0 48 66
4 974 1799 |0 759 15 180 0 8 203
5 895 1386 |0 3280 |14 139 0 33 185
6 481 499 0 0 7 50 0 0 57
7 231 0 0 0 4 0 0 0 4
8 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 0 0 40 0 0 0 4 0 4
Spolu: 19287 |3684 |40 8797 |297 368 4 88 757
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7. KONCEPCIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

7.1. SUCASNY STAV

Mesto Komarno sa nachadza na krizovatke ciest l.triedy 1/63 a 1/64, ktoré umozriuju spojenie
mesta Komarno s Nitrou (cesta 1/64), hlavnym mesto SR Bratislavou (I1/63) a prepojenie
do MR na diafnicu M1 (cca 10 km od mesta Komarno). Cesta 1/63 vedie z Bratislavy okolo
Dunajskej Stredy cez Komarno do Stdrova. Cesta 1/64 vedie od hranice s Madarskom
cez Nitru a Topol¢any do Ziliny.

RieSené Uzemie lezi vo vychodnej Casti mesta v mestskej Casti Mald 1Za. Lokalita sa
nachadza na lavom brehu rieky Vah pozdiz hlavnej pristupovej komunikacie v smere
od Novych Zamkov, tvorenej subehom ciest 1/63 a 1/64 zabezpecujucich pristup do mesta
z vychodu.

RieSené Uzemie je ohrani¢ené zo severu cestou 111/0641 (Hradska ulica), zo zapadu
Novozamockou cestou idGcou pozdiz lavobreznej hradze rieky Vah, z juhu korytom
IZianskeho kanala a z vychodu subehom ciest 1/63, 1/64.

Hlavnymi trasami automobilovej dopravy su cesty 1/63, 1/64, 111/0641.

Obsluhu vyrobno-obsluznej zény leZiacej juzne od rieSeného Uzemia zabezpecuje
Novozadmocka cesta.

7.2. NAVRH DOPRAVNEHO RIESENIA

Hlavné dopravné napojenie rieSeného Uzemia je navrhnuté na cestu 1/63, 1/64 ato vkm
101,84. Statna cesta 1/63 v mieste napojenia je definovana ako C 9,5/80 (vyhladové rieSenie
podra Uzemného planu mesta Komarno ju riedi v kategorii C 11,5/80).

Dopravné napojenie rieSeného Gzemia je vzdialené od krizovatky ciest 1/63 — 1/64 392,0 m.
V smere do centra je lavostranné napojenie obytného Uzemia mestskej Casti Mala 1za
(stykova krizovatka) vo vzdialenosti 160 m, Cerpacia stanica pohonnych hmét Slovnaft
vo vzdialenosti 250 m a priese¢na mestska krizovatka 440 m.

Vyhladovo rieSenie predpokladd s napojenim rozvojového Uzemia vychodne od cesty 1/63,
I/64 a so zruSenim stykovej krizovatky do Malej 1Zze, takZze v smere do centra je vzdialenost
prvej krizovatky 250 m. Napojenie nevyhovuje STN 736110, tab. €. 2. Pre navrhované
rieSenie je potrebné ziskat ,Suhlas s odliSnym technickym rieSenim®.

Dopravné napojenie rieSeného Uzemia je navrhnuté okrem napojenia z cesty 1/63 (krizovatka
K1) i v dalSich bodoch na Novozdmocku cestu, ktora prebieha paralelne s protipovodriovou
hradzou rieky Vah, a cestu I11/0641 smer KAVA (krizovatky K2, K3, K4, K5).

Navrh dopravnych komunikacii

RekonsStrukcia cesty 1/63 — 1/64

Po vychodnej strane rieSeného GUzemia prebieha v dotyku cesta 1/63, 1/64, kategérie C 9,5/80
(vyhlfadové rieSenie C 11,5/80). RieSenie predpokladd rekonStrukciu tejto komunikacie
v dizke cca 200,0 — 250,0 m v désledku nového napojenia rieseného Gzemia stykovou
(alternativne okruZnou) krizovatkou.

Existujuca priese€na krizovatka ciest 1/63, 1/64, 111/0641 (K6) nie je predmetom tejto investicie
a jej gabarit nebude dotknuty vystavbou arealu.
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Schématické prie¢ne rezy komunikacie

ST. CESTA /63 - SUCASNY STAV
B1 MZ 9,5/60

C 11,5/80 | ST. CESTA 1/63 - VYHLAD
11!50
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Krizovatka K1

Krizovatka je situovana v km 101,84 §t. cesty 1/63.
Navrhované rieSenie rata s dvomi variantmi krizovatky a to
ako stykovej krizovatky

alebo ako okruznej .
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Vyhladovo rieSenie predpoklada s napojenim na tato krizovatku i rozvojového Gzemia
leZiaceho vychodne od cesty /63, 1/64 a so zruSenim stykovej krizovatky do Malej 1Ze.
Vzhladom kjej vyznamu pre rozvoj SirSieho Uzemia je navrhnuta na zaradenie medzi
verejnoprospesné stavby do UPN mesta Komarno.

Vypodty kapacit krizovatiek su rieSené v texte nizSie.
Schémy smerovania dopravnych pruhov krizovatky s zrejmé z grafickej ¢asti.

Krizovatky K2, K3, K4, K5

V3etky uvedené krizovatky spajaju rieSené uzemie s Novozadmockou cestou a cestou 111/0641
(Hradska ulica). Novozamocku cestu je navrhnuté zrekonStruovat na funkénd triedu C3,
kategorie 7,5/40. Rovnako cesta I11/0641 v kontakte s rieSenym Uzemim je navrhnuta na
rekonStrukciu v kategérii C 7,5/50.

- krizovatka K2 je navrhnuta ako stykovad so samostatnym odboovacim pruhom dofava
smerom do rieSeného Uzemia

- krizovatky K3, K4 — su rovnako navrhnuté z Novozamockej cesty so samostatnym
odbogenim dofava smerom do rieSeného Uzemia

- krizovatka K5 rieSi napojenie aredlu na cestu I11/0641 obojsmerne s prednostou v jazde na
ceste 111/0641.
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Krizovatka K2 Krizovatka K3

Krizovatka K4 Krizovatka K5
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Novozamocka cesta

Je navrhnuta na rekonstrukciu s tym, aby spinala poziadavky v zmysle STN 736110 ako
cesta C3 MO 7,5/40. S rekonstrukciou rieSenie rata v dizke 600 m aZ po napojenie na cestu
C 111/0641.

Vnutroarealové komunikacie

Vnutroarealové komunikacie zabezpecuju obsluhu jednotlivych zariadeni. Navrhnuté su ako
miestne obsluzné komunikécie v kategériach MO 7,5/40 pri obojsmernych a MO 4,25/40 pri
jednosmernych komunikaciach. NajvyznamnejSou z nich je obsluzna komunikécia spéajajuca
cestu 1/63, 1/64 s Novozamockou cestou. Na nej je navrhnuty i hlavny vstup do rieSeného
Gzemia.

Schématické prie¢ne rezy komunikacii

C3 MO 7,5/40
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RieSenie statickej dopravy

Plochy statickej dopravy v rieSenom Uzemi su navrhnuté na spevnenych plochach na teréne.
Naroky na odstavné a parkovacie plochy vychadzaju z navrhovanej kapacity jednotlivych
zariadeni. Celkovo navrh rata vrieSenom Uzemi s vytvorenim 1383 novych odstavnych

a parkovacich miest.

Vypo Cet statickej dopravy

Riesené Uzemie US (Iokalita Mala I7a — DIhé)

podlfa STN 736110 a 736110/01

Koeficienty

ka-  sucinitel vplyvu stupfia automobilizacie 1 : 2

kv - sucinitel velkosti obce od 20 000 do 50 000 obyvatelov
(k 10. 2010 — 22 960 obyvatelov)

kp-  suacinitel vplyvu polohy rieSeného Gzemia — zéna s vySSou

vybavenostou (celomestsky vyznam)
kd -  suacinitefl vplyvu delby prepravnej prace IAD : ostatha
doprava =40 : 60

Sumarny koeficientk = ka x kv xkp xkd =1,2x0,7x0,8x 1,2 =

Vypocdet statickej dopravy

[ Blok 1. — obchod, sluzby
- Cista odbytova (predajna plocha) — 11 244 mz
1 stojisko/30 m2, 11 244 : 30 x k = 374,80 x 0,806
- zamestnanci — 173
1 stojisko/5 zamesthancov, 173 : 5 x k = 34,6 x 0,806

n Blok 2 — obchod, sluzby
- Cista odbytova (predajna plocha) — 5 799 m?
1 stojisko/30 m2, 5 799 : 30 x k = 193,3 x 0,806
- zamestnanci — 65
1 stojisko/5 zamestnancov, 65 : 5 x k = 13 x 0,806

] Blok 3. — logistika (sklady), obchod, sluzby
- zamestnanci 67
1 stojisko/5 zamesthancov, 67 :5 x k = 13,4 x 0,806
- navstevy — odhadom max. su¢asne
- Cista odbytovéa (predajna plocha) — 1215 m?
1 stojisko/30 m2, 1215 : 30 x k = 40,5 x 0,806

n Blok 4. — obchod, sluzby, administrativa
- Cista odbytova (predajné plocha) — 974 m?
1 stojisko/30 m2, 974 : 30 x k = 32,5 x 0,806
- zamestnanci (obchod, sluzby a vyroba — sklady) - 23
1 stojisko/5 zamestnancov, 23 : 5 x k = 4,6 x 0,806
- administrativa — pracovnici — 180
1 stojisko/4 pracovnikov (prenajimatelné priestory)

1,2

0,7

0,8

1,2

0,806

302 p. m
28p. m

156 p. m
11p.m

11p.m

30p.m

33p.m

26 p. m
4p.m
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180:4xk=45x0806 .. 36 p. m.
[ Blok 5. — vyrobno-obsluzny areal, administrativa, logistika
- Cista odbytova (predajné plocha) — 895 m?
1 stojisko/30 m2, 895:30x k=3298x0,806 ..... 24 p. m.
- zamestnanci - 47
1 stojisko/4 zamestnancov, 47 : 4 xk=11,8x0,806  ..... 10 p. m.

- administrativa — pracovnici — 139
1 stojisko/4 pracovnikov (prenajimatelné priestory)

139:4xk=348x0806 ... 28 p. m.
[ Blok 6. — obchod, sluzby, administrativa
- Cista odbytova (predajnéa plocha) — 481 m?
1 stojisko/30 m?,481:30xk=16x0,806 ..... 13 p. m.

- administrativa — pracovnici — 50
1 stojisko/4 pracovnikov (prenajimatelné priestory)

50:4xk=125x08086 .. 10 p. m.
- zamestnanci (obchod, sluzby) - 7
1 stojisko/5 zamestnhancov, 7 : 5xk=1,4x0806 ..... 2p.m.

n Blok 7. — obchod, sluzby
- Cista odbytova (predajna plocha) — 231 m2

1 stojisko/30 m?,231:30xk=7,7x0806 ... 7p.m.
- zamestnanci (obchod, sluzby) - 4
1 stojisko/5 zamestnhancov, 4:5xk=0,8x0,806  ..... lp.m.

[ Bloky 8., 9., 10., 11. — obytna z6na (rodinné domy)

45 rodinnych domov s predpokladanym pocdtom obyvatelov 158. Povinnostou stavebnikov
bude na svojom pozemku vytvorit min. 2 parkovacie miesta, to znamena spolu 92
parkovacich miest + vramci profilu komunikéacii a chodnikov vytvorit pred kazdym
pozemkom jedno parkovacie miesto pre navstevy.

n Blok 12. — 3port, reStauracia
- navstevnici - 10
1 stojisko/4 navstevnikov, 10 : 4 xk=2,5x0,806  ..... 2p.m.
- reStauracia — stravovacie zariadenie
max. navstevnost — 40 navstevnikov

1 stojisko/4 navstevnikov, 40 : 4 xk=10x0,806  ..... 8 p. m.
- zamestnanci — 4
1 stojisko/5 zamestnancov, 4:5xk=0,8x0,806  ..... 1p.m.
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1 67 837 330 768 133
2 26 236 167 238 43
3 23 048 75 76 1
4 13 707 66 91 38
5 25610 62 70 13
6 5975 25 30 20
7 3207 8 9 13
8 14 992 26 26 0
9 9673 28 28 0
10 3469 8 8 0
11 17 334 28 28 0
12 4798 11 11 0
Spolu: 215 886 834 1383

VyhFadové kapacity statickej dopravy Uzemia lokalit |Zi anske a Za humnami

podla STN 736110 a 736110/01

Koeficienty

ka-  suacinitel vplyvu stupfia automobilizicie 1 : 2

kv - sucinitel velkosti obce od 20 000 do 50 000 obyvatelov
(k 10. 2010 — 22 960 obyvatelov)

kp-  suacinitel vplyvu polohy rieSeného Gzemia — zéna s vySSou
vybavenostou (celomestsky vyznam)

kd -  sucinitel vplyvu delby prepravnej prace IAD : ostatna
doprava =40 : 60

Sumarny koeficientk = ka x kv x kp x kd =1,2x0,7x0,8x 1,2 =

Vypocdet statickej dopravy
[ Byvanie
- individualne — 226 rodinnych domov
predpoklad 2 osobné automobily (obyvatelia) + 1 osobny
automobil (navstevy)/dom = 678 p. m.
- obytné domy — 434 obyvatelov

1,2
0,7
0,8
1,2

0,806
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Odstavné stojiska pre byvanie: 00=434:25=173,6
Parkovacie stojiska pre byvanie: Po=434:20=21,7
Celkova potreba stojisk: N=0Oox1,2+Poxk=173,6x1,2 +
21,7x 0,806 =208,3+17,5= 226 p. m.
] Administrativa — 1024 zamestnancov
1 stojisko/4 zamestnancov
1024 : 4 xk=256x0,806 206 p. m.

[ Obchod - sluzby
- navstevnici — odbytova, predajna plocha — 23 489 m?
1 stojisko/30 m2, 23 489 : 30 x k = 782,97 x 0,806 631 p. m.
- zamestnanci — 204
1 stojisko/5 zamestnancov

204 : 7 xk =29,1 x 0,806 24 p. m.
n Stravovanie
- navstevnici — 717 stoliciek = max. 717 navstevnikov
_1 stojisko/4 navstevnikov, 717 : 4 x k =179,3 x 0,806 145 p. m.
[ Sport, reklamacia
- navstevnici — 200
1 stojisko/4 navstevnikov, 200 : 4 x k = 50 x 0,806 40 p. m.
Sumarizacia vyh Padovych potrieb statickej dopravy rozvojovych Uzemi v lokalitach

DIhé, IZianske a Za humnami

m Obchod - sluzby — navstevnicc ..., 1191 p.m
m Byvanie .. 433 p. m.
m Administrativa — zamestnanci ..., 276 p. m.
m Sport, rekreécia, stravovanie — navdtevnici ... ... 195p. m
m Zamestnanci (obchod, sluzby, administrativa,

logistika, Sport, rekreacia) ... 121 p. m.
Spolu: 2216 p. m.

Dynamick& doprava

Pre posudenie intenzity dynamickej dopravy bolo uva Zované s vyh ladovou
urbanizaciou Uzemia na oboch stranach cesty 1/63, 1  /64.

Stanovenie vyh Padovej dopravnej Spi  ¢ky

[ RanajSia dopravna Spi €ka (8,00 — 9,00 hod.) — pocet ciest
Prijazdy Odjazdy
- Obchod, sluzby — navstevnici 41 % =488 29 % =345
- Byvanie — obyvatelia 8% = 35 35%=152
- Administrativa — zamestnanci 40% =110 0% = O
- Sport, rekreécia, stravovanie 10%= 20 5% = 10
- Zamestnanci 40%= 48 0% = O
Spolu dopravné pohyby 701 497
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[ Popolud najSia dopravna Spi €ka (15,00 — 16,00 hod., resp. 17,00 hod.) — pocet ciest

Prijazdy Odjazdy
- Obchod, sluzby — navstevnici 55% =655 54 % =643
- Byvanie — obyvatelia 30% =130 10% = 43
- Administrativa — zamestnanci 6 %= 17 40% =110
- éport, rekredcia, stravovanie 15%= 29 15%= 29
- Zamestnanci 10%= 12 20%= 24
Spolu dopravné pohyby 843 849

Evidentné je, Ze pre stanovenie maximalneho dopravného zataZenia je rozhodujuca
popoludnajSia dopravna Spicka.

Pre postdenie dopravného napojenia zapadného (do rieseného Gzemia US Mala I1za — DIhé)
a vychodného sektoru (lokalita IZianske, Za humnami) v krizovatke K1 je potrebné rozdelit

dopravné zatazenie.

Dopravné za taZenie z rieeného Gzemia US
(popolud najSia dopravna Spi €ka)

Mala 1Za — DIhé — po ¢et ciest

Prijazdy Odjazdy
- Obchod, sluzby — navstevnici 55% =308 54 % =302
- Byvanie — obyvatelia 30%= 41 10%= 14
- Administrativa — zamestnanci 6 %= 3 40%= 20
- Sport, rekreécia, stravovanie 15%= 2 15%= 2
- Zamestnanci 10%= 10 20%= 20
Spolu dopravné pohyby 364 358
Lokalita 1zianske, Za humnami
Prijazdy Odjazdy
- Obchod, sluzby — navstevnici 55 % =347 54 % =340
- Byvanie — obyvatelia 30%= 69 10%= 23
- Administrativa — zamestnanci 6 %= 2 40%= 82
- Sport, rekreécia, stravovanie 15%= 28 15%= 28
- Zamestnanci 10%= 2 20%= 4
Spolu dopravné pohyby 448 a77

Rekapitulacia Spi €kovej popolud iajSej hodiny:
- Do rieSeného Gzemia US

Z rieSeného Uzemia US
- Do lokality IZianske, Za humnami

Z lokality 1Zianske, Za humnami

364 voz./Sp. hodinu
358 voz./3p. hodinu
448 voz./5p. hodinu
477 voz./Sp. hodinu

Udaje pre kapacitny vypo éet priepustnosti navrhovanej krizovatky K1

Z&kladna su éasna doprava (sCitanie dopravy r. 2010 — SSC) 19 782 voz/deri v obidvoch
smeroch. Predpokladame priblizne rovnomerné zatazenie, t. zn. 9 891 voz./den v jednom
smere. Ak predpokladdme S3pi¢kovd hodinu cca 8 % denného objemu, tak dopravné
zatazenie vjednom smere je cca 792 vozidiel v Spickovej hodine. Intenzita dopravy od
scitania v roku 2005 bola 17 179 voz./defi v obidvoch smeroch, tak za 5 rokov je to narast
0 2 603 voz./den, €o predstavuje 15 % = medziro€ny rast 3 %.
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Predpokladame, Ze rast intenzity dopravy nebude dalej linearny. Pre navrhovy rok 2020
politame s narastom intenzity dopravy sindexom 1.15, &o predstavuje 910 vozidiel
v Spi¢kovej hodine v jednom smere.

Prit'aZzenie dopravy
[ rieSené tzemie US (Mala IZa — DIhé)

Prijazdy do Uzemia - predpokladame, Ze z celkového poctu prichadzajlacich 364 vozidiel
v Spickovej hodine
. 80 % = 291 voz./5p. hodine zataZi navrhovanu krizovatku K1 na Statnej ceste 1/63,
1/64.
. 20 % objemu = 73 voz./Sp. hodinu sa prerozdeli medzi dalSie vstupy do Uzemia —
krizovatky K2, 3, 4 a 5.

Z objemu 291 prijazdov do Uzemia v 3pi¢kovej hodine prostrednictvom navrhovanej
krizovatky K1 predpokladame 80 % (233 vozidiel) zo smeru od mesta Komarno favym
odbocenim, 10 % (30 vozidiel) zo smeru Nové Zamky — Nitra pravym odbo&enim a 10 % (30
vozidiel) z protifahlého Uzemia (lokalita 1Zianske, Za humnami) v priamom smere.

Odjazdy z tzemia - za tych istych predpokladov ako u prijazdov z celkového poctu 358
vozidiel v Spi¢kovej hodine

. 80 % (286 vozidiel) zatazi navrhovanu krizovatku K1 na Statnej ceste 1/63, 1/64.
. 20 % objemu (72 voz./Sp. hodinu) sa prerozdeli medzi dalSie vystupy z Uzemia —
krizovatky K2, 3, 4 a 5.

Z objemu 286 prijazdov do Uzemia v SpiCkovej hodine prostrednictvom navrhovanej
krizovatky K1 predpokladame 80 % (229 vozidiel) v smere do centra mesta Komarno pravym
odbocenim, 10 % (29 vozidiel) do smeru Nové Zamky — Nitra favym odbocenim a necelych
10 % (28 vozidiel) do protifahlého uzemia (lokalita IZianske, Za humnami) v priamom smere.

n lokalita 1zianske, Za humnami
Prijazdy do Uzemia - predpokladame, Ze z celkového poctu prichadzajucich 448 vozidiel
v Spickovej hodine
. 80 % = 358 voz./8p. hodina zatazi navrhovanu krizovatku K1 na &t. ceste 1/63, 1/64
90 % (322 vozidiel) zo smeru od mesta Komarna a 10 % (36 vozidiel) zo smeru Nové
Z&mky — Nitra.
. 20 % objemu (90 voz./Sp. hodinu) sa zrealizuje prostrednictvom St. cesty 1/63
(Hradskd), t. zn. Ze pritazi navrhovanu krizovatku K1 v priamom smere v objeme
50 % (45 vozidiel) av objeme 50 % zo smeru N. Zamky — Nitra bez kontaktu
s navrhovanou krizovatkou.

Odjazdy z Uuzemia - za tych istych predpokladov ako u prijazdov z celkového poctu 477
vozidiel v Spi¢kovej hodine

. 80 % (382 vozidiel) zatazi navrhovanu krizovatku K1 na Statnej ceste 1/63, 1/64.
Z toho lavym odbo&enim 90 % (344 vozidiel) do smeru mesto Komarno a 10 % (38
vozidiel) do smeru Nové Zamky — Nitra.

. 20 % objemu (95 vozidiel) sa zrealizuje prostrednictvom St. cesty 1/63. Z toho 50 %
(48 vozidiel) do smeru N. Zdmky — Nitra a 50 % (48 vozidiel), ktoré pritaZzia priamy
smer do mesta Komarno.
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Variantny vypo ¢éet priepustnosti neriadenej krizovatky K1

Priese €na krizovatka K1 (vyhlad r. 2020)
Vykonnost je pocitand na vyhlfadové obdobie roku 2020, podfa TP 01/2006

Schéma krizovatky K1

SMER %
KOMARNO @

233

9
3

!

S5MER
rieSené uzemie

12410

229 28 28w g ©
{ 958 SMER
6 NOVE ZAMKY
L

™ 344 30 38

@E®

SMER
lokalita 1Zianske

Z&kladné vypoctové hodnoty pre vypocet vykonnosti neriadenej priese¢nej krizovatky (< 60

km/hod.)

VedlajSi prad Cislo Rozhodujlca intenzita dopravy

Vozidla odbocujuce zlava | 1 Mg + Mg =958 + 0 = 958

z hlavnej cesty 7 M, + M3= 955 + 0 = 955

Vozidla odbocujice 6 M, + 0,5 M3=955 + 0 = 955

vpravo z vedlajSej cesty 12 Mg + 0,5 Mg= 958 + 0 = 958

Krizujuce vozidla | 5 M, + 0,5 Mg+ Mg+ Mg+ M; + M;=2 182

z VEdrajéej cesty 11 Mg + 0,5 Mg + M2 + M3 + Ml + Mg =2504

Vozidla odbodujlce viavo | 4 M, + 0,5 M3+ Mg+ 0,5 Mg+ My + My + My, + My, =2 182
z vedlajsej cesty 10 Mg+ 0,5 Mg+ M, + 0,5 Mg+ M;+ M;+ Mg + Ms=2182

. Dopravny prud 3 a 9 ma samostatny dopravny pruh M;= 0, Mg=0
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. Dopravny prud vozidiel 3, 9, 6, 12 je oddeleny trojuholnikovym ostrovéekom
s naslednou podradenostou v jazde, intenzita dopravy Mz + Mg+ Mg + My, sU rovné
0

. Vozidla z protismeru prichddzajuce prady vozidiel 11 a 12 alebo 5 a 6 maju dopravnu
znacku C2 (daj prednost v jazde), odpovedaju My; a M1,, alebo Msa Mg, st rovné 0

Z&kladna kapacita pradov

. Zakladn& kapacita odbocenia vlavo z hlavnej cesty (1 — 7, AsPO) Kz = 375 > 233
vyhovuje s rezervou 142 skut.v./hod. > 100

. Zakladna kapacita odboc¢enia vpravo zvedlajSej cesty (6 — 12 vA) Kz = 305
skut.v/hod. > 229 vyhovuje

. Zakladn& kapacita priameho smeru z vedlajSej cesty (5 — 11 vA) Kz = 15 skut.v/hod.<
30 nevyhovuje

. Zakladna kapacita odbocenia viavo z vedlajSej cesty (4 — 10 vA) Kz = 25 skut.v./hod.
< 30 nevyhovuje

Priese €na krizovatka musi by t’ navrhnuta s cestnou dopravnou signalizaciou.

Okruzna krizovatka K1 (vyhlad r. 2020)
Krizovatka je navrhnuta so samostatnym pravym odbo¢enim z a do Komarna (D = 36 m)

Schéma krizovatky

_ SMER
rieSené Uzemie

% SMER

SMER 5y
NOVE ZAMKY

KOMARNO 1188 \7\

SMER
lokalita IZianske
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Pripojenie v smere od Komarna

- Kapacita jednopruhového vjazdu
Km = 1500 x 0,88 x 1 x 93 = 1 418 voz./hod.
- Stupen vyuZitia vjazdu

SV = 1302 x 100 =91,8%
1418

- Rezerva kapacity vjazdu

RK=Km-M... =1418 -1 302 =116 voz./hod.
- Cas ¢akania tc = 22 sec.
- DiZka radu

_ 1188x22

X6 =43,56m
3600

Pripojenie v smere od Novych Zamkov

- Kapacita jednopruhového vjazdu
Km = 1500 x 0,88 x 1 x 607 = 966 voz./hod.
- Stupen vyuZitia vjazdu
1022

SV = x 100 =105 % - nevyhovuje

- Rezerva kapacity vjazdu

RK =Km—-M... =966 —1 022 = - 56 voz./hod. - nevyhovuje
- Cas &akania tc = 22 sec.
- DiZka radu éakania

L= 1022x22

X6=37,4m
3600

Pripojenie od arealu Mala 1za

- Kapacita jednopruhového vjazdu
Km = 1500 x 0,88 x 1 x 1 338 = 323 voz./hod.
- Stupen vyuZitia vjazdu

SV = E’ x 100 = 90,7 %
323

- Rezerva kapacity vjazdu

RK = Km — M... =323 - 293 = 30 voz./hod.
- Cas ¢akania tc = 22 sec.
- Dizka radu ¢akania

L= 293x22

3600

X6=10,74m

Pripojenie od vyh FPadového Uzemia ,lokality 1Zianske, Za humnami*

- Kapacita jednopruhového vjazdu
Km =1500x 0,88 x 1 x 1 217 = 429 voz./hod.
- Stupen vyuZitia vjazdu

SV=ﬁ X100 =15 %
429

- Rezerva kapacity vjazdu
RK=Km —M... =429 -64 =365 voz./hod.
- Cas ¢akania tc = 22 sec.
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- Dizka radu ¢akania
| 64x22

3600

X6=234m

Navrh okruznej krizovatky je v smere od Novych Zamkov, prekracuje stupen vyuZitia vjazdu
ako aj kapacitu vyjazdu o5 %. Pri danej miere nepresnosti dopravnych vstupov
navrhovanych zamerov v stupni urbanistickej Studie je mozné tento navrhovy stav okruZnej
krizovatky akceptovat.

Na zaklade vysledkov posudenia moZzno konStatovat, Ze dopravné napojenie rieSeného
Uzemia Urbanistickej Stadie ,Mal& IZa — DIhé" je mozZno realizovat prostrednictvom stykovej
krizovatky riadenej cestnou dopravnou signalizaciou alebo okruznou trojramennou
krizovatkou s bypassmi v smere do mesta Komarno. Obe navrhované rieSenia by zaroven
sluzili ako prirodzeny retardér na vjazde do mesta a zniZovali rychlost vozidiel.

Verejna doprava

Mestska hromadn& doprava v stucasnosti neobsluhuje Uzemie vychodne od rieky Vah. Navrh
generelu dopravy rovnako ani vyhladovo nerieSi MHD v tejto ¢asti mesta.

Vzhladom na charakter urbanizicie rieSeného Uzemia je navrhnuté toto napojit na
tranzitujuce linky primestskej autobusovej dopravy, ktoré by zachadzali k navrhovanému
aredlu obchodného centra a tak zabezpecovali spojenie lokality s centrom mesta i okolitym
Gazemim.

PeSia doprava

PeSie doprava ma vzhladom na polohu rieSeného Gzemia vyznam najma pre zabezpecenie
vnutornej obsluhy lokality. Vazba na centrum mesta bude vzhladom na vzdialenost cca 2,5
km zabezpelovand individualnou automobilovou dopravou, pripadne linkami primestskych
spojov verejnej autobusovej dopravy.

Navrhované obsluzné komunikacie vrieSenou Uzemi sU lemované chodnikmi,
zabezpedujucimi pre chodcov vazby medzi jednotlivymi zariadeniami s ciefom minimalizovat
pohyb osobnych aut vo vnutri zény. Moznost prileZitostného peSieho prepojenia smerom do
centra mesta umozni navrhovany chodnik pozdiZ cesty 1/63. Atraktivnou rekreacnou pesou
trasou je trasa po lavobreznej hradzi Vahu veddca okrajom luznych lesom nachadzajdcich
sa na brehu rieky.

Cyklisticka doprava

V blizkosti rieSeného UGzemia prechadzaju viaceré cyklistické trasy nadregionalneho
vyznamu.

Po hraddzach Vahu a prifahlych komunikaciach vedie Vazska cyklomagistrdla veduca z
Komarna do Ziliny (zna¢ena od Piestan). Medzinarodna Dunajska magistrala lemuje tok
Dunaja od Bratislavy po Stirovo.

Podra UPN mesta Komarno je v kontakte s lokalitou navrhovana cyklotrasa, spéajajlica Mall
IZu s Vazskou cyklomagistralou.

Priamo v rieSenom Gzemi samostatné cyklistické chodniky navrhované nie su. RieSenie rata
s vyuzitim navrhovanych obsluznych komunikacii i pre cyklistick dopravu.
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8. KONCEPCIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSené Uzemie je v sUCasnosti nezastavané, situované medzi protipovodhovou hradzou
Vahu a cestou 1/63, 1/64 Komarno — Nové Zamky. V su€asnosti je prevazna Cast Uzemia
vyuZivana ako orna pdda. V severnej éasti, pozdiz Hradskej ulice sa nachadza zahradkéarska
osada. Juznou a zdpadnou ¢astou Uzemia prechadza IZziansky kanal, ku ktorému prilieha pas
nelesnej krovinnej a stromovej vegetacie.

8.1. ZASOBOVANIE VODOU
Suéasny stav

Mesto Komarno je zasobované pitnou vodou z vodovodnej sustavy v jednom tlakovom
pasme. V dotyku s rieSenym Uzemim v hlavnej pristupovej komunikacii je vybudovana vetva
verejného vodovodu DN 300, ktora je situovana juhovychodne od rieSeného Uzemia. Z tejto
vetvy je zdsobovana jestvujlca zastavba juzne od rieSeného Uzemia.

Navrh rieSenia
Pitna voda

Pre zasobovanie pitnou vodou bude vybudovana pripojka DN 150 situovana rovnobezne
s cestou 1/63. Tato po cca 100 m pri hlavnej komunikécii sa rozdeli na vetvu pitnej vody
avetvu poziarnej vody. Navrhujeme vybudovat rozvodnu uliénd siet vo vacSine
navrhovanych ulic prepojenu tak, aby bola moznost napojit vSetky navrhované objekty. Ich
navrhované dimenzie su DN 80.

Potreba vody

v

Potreba vody je vypo&itana na zéklade vyhlasky MZP SR & 684/2006 Z.z. zo dfa
14.11.2006. Potrebu vody uvadzame sumarne pre rieSenu lokalitu.

Denna potreba vody

. rodinné domy = 23 345 |/den

. vyroba a logistika = 10 560 l/den

. obchod, sluzby = 3480 l/den

. administrativa = 22 080 l/den

. stolicky = 500 l/den

. obchodné centrum = 18 120 l/deni

. spolu Qp = 78085 l/deri =0, 90 I/s
Maximalna dennda potreba Qum = Qp X kg =78 085x 1,3 =101510 l/den = 1,17 I/s
Maximélna hodinov& potreba Qnm = Qgm X kp/ 86 400 =101 510x 1,8/86 400 =2 ,11
I/s

Predpokladana rocna potreba vody Q, = Q, x 365 = 28 501 m3/rok
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PoZiarna voda

Potreba poZziarnej vody je zavisla od velkosti budov, ich druhu, vybavenia, vzajomného
zoskupenia a odolnosti proti ohfiu. Spresnena potreba poZziarnej vody bude vypocitana v
projekte poZziarnej ochrany, na urovni urbanistickej Studie uvaZujeme, Ze pre pripadny
poziarny zasah je potrebné zabezpecit, podla poziadaviek Prilohy 1, pol. 3 vyhl. MV SR €.
699/2004 Z.z. a STN 73 0873 Poziarna bezpecnost stavieb, mnoZstvo poZiarnej vody
predpokladame v rozmedzi 13,3 aZ 16,7 I/s.

Samotné zabezpec€enie poZiarnej vody uvaZzujeme alternativne.

a/ cez aredlovy rozvod poZiarnej vody profilu DN 100-150 mm napojeného na rozvod
pitnej vody,

b/ vybudovanim vlastného zdroja UZzitkovej vody /studne/ a pridanim poZziarnej nadrze
v rieSenej lokalite. Najmensi potrebny objem nadrze vody na hasenie poZiaru je predbeZzne
stanoveny na 45m°.
Rozvodna siet poZiarnej vody pre zastavbu pri alternative ,a“ bude budovana v subehu s
rozvodmi pitnej vody. Pre prvotny zasah v pripade poZiaru budu stavby podla &l. 5.5.2 STN
92 0400 vybavené jednak nadzemnymi hydrantmi DN 80 situovanymi mimo poZiarne
nebezpecného priestoru od objektov v minimalnej vzdialenosti 5 m. Maximalna vzdialenost
poziarnych hydrantov je po 200 m. Zabezpec€enie poZiarneho zasahu bude aj vnatornymi
hydrantmi s hadicovymi navijakmi o menovitej svetlosti DN 25 mm, dizky po 30 m. Po&et
vonkajSich a vnuatornych poZziarnych hydrantov bude stanoveny v zmysle STN 92 0202-1
v dalSom stupni projektovej dokumentacie podfa projektu Poziarnej ochrany.
Je tu vS8ak aj moznost, Ze potrebu UZitkovej, poZiarnej vody si budd jednotlivi investori
zabezpelovat samostatne podla svojich individualnych potrieb.

8.2. VODNE TOKY A PLOCHY
Suéasny stav

Predmetné zéna je situovand za protipovodriovou hradzou rieky Vah. Na hranici rieSenej
zony je situovany IZiansky kanal, v suCasnosti, v blizkosti Novozamockej cesty, zasypany
sutinou a je neprieto¢ny. Hladina podzemnej vody je vysoka a je ovplyviiovand riekou Vah.

Navrh rieSenia

V severnej Casti rieSeného GUzemia medzi rodinnymi domami bude vybudovana vodna plocha
ako pozostatok I|Zianskeho kandla, tvoriaca doplnok verejnej zelene rozSirend oproti
jestvujucemu stavu. V rdmci zastavby okolia bude dodrzané ochranné pasmo kanala, t.j.
plocha po 5,0 m od jeho brehovej Ciary. Tato rekreacna vodna plocha bude prepojena
s dalSou ¢astou kanéla kanalizaénym potrubim DN 300.

8.3. ODKANALIZOVANIE
Sué€asny stav

Na rieSenom Uzemi sa nenachadza verejna kanalizacna siet. NajblizSia stoka verejnej
kanalizacie je situovana vychodne od rieSeného Uzemia na pravom brehu rieky Vah pred jej
zaustenim do mestskej COV. Popri ceste 1/63 je vybudované potrubie splaskovej vody
z Dulovho dvora.
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Navrh rieSenia

Odpadové vody z rieSeného Uzemia budl odvadzané delenou kanalizacnou sietou, t.].
splaskovou a dvoma r6znymi vetvami dazdovej kanalizacie.

Splaskové vody

Na odvadzanie splaskovych véd navrhujeme vybudovat gravitacnu siet’ verejnej kanalizécie,
t.j. uliéné vetvy o profiloch potrubi DN 200-300 vedenych v trasach obsluznych komunikacii.
Zbern& vetva bude zaulstena do prec€erpavajucej Sachty situovanej pri komunikacii v juznej
Casti Uzemia. Jedna sa o monolitickl Sachtu, kde budld osadené dve ponorné Cerpadla,
jedno ako 100% rezerva. Ich ovlddanie bude automatické od max. a min. hladin vody
v 8achte. Tiez je potrebné vybudovat stanicu s prenosom Udajov z Cerpacej stanice na
dispeCing KOMVaKu. Z tejto preCerpavacej Sachty budud vody cez jestvujluce vytlatné
potrubie DN 100 odvadzané do mestskej kanalizcie.

Splaskové vody budd gistené centralne na mestskej COV Komarno. MnoZstvo splaskove;
vody bude zhodné s vypocitanou potrebou pitnej vody. Priemerné mnozstvo Qp =0, 90 I/s.

Dazd'ové vody

Cisté daz dové vody zo striech rodinnych domov a objektov obgianskej vybavenosti budui
kratkymi vetvami dazdovej kanalizacie odvadzané do zachytnych nadrzi a nasledne do
vsakovacich systémov, resp. do ploSného vsakovania na rieSenom Gzemi, podla moZnosti
geologickej skladby GUzemia. Tieto vody zo z&chytnych nadrzi budd prioritne vyuzivané na
polievanie zelene pri jednotlivych polyfunkénych objektoch a rodinnych domoch, resp. Na
oplachovanie spevnenych pléch

Dazd'ové vody z parkovisk podozrivych zo znecistenia ropnymi latkami budl odvadzané
samostatnou olejovou kanalizdciou do zbernej nadrze a néasledne preCerpavané na
odlu¢oval ropnych latok a po jej vycisteni budld vody zalstené do lzZzianskeho kanéla.
Vzhladom k prietoku v I1Zianskom kandli bude mnoZstvo vycistenej vody vypustané do
kanala a typ vyustneho objektu dohodnuty na SVP §.p. OZ Bratislava odbor ekolégie vod a
vodohospodarskych laboratérii v dalSom stupni projektovej dokumentacii.

Mnozstva dazdovych vod

MnozZstva dazdovych vod, ktoré je potrebné odviest z Gzemia, sme vypocitali podfa vzorca:
Q = pl. xintenz. x k;

Podla zbornika prac SHMU Bratislava pre rieSené Uzemie je intenzita 15 dazda
v dazdomernej stanici Komarno je 130 I/s/ha, koeficient odtoku zo striech uvazujeme 0,9 a
koeficient z parkovisk a prifahlych ciest 0,7.

Cisté dazd'ové vody (OFY =344 1/s

znedistené dazdové vody Q. =1551/s

8.4. ZASOBOVANIE TEPLOM
Suéasny stav

Na rieSenom Uzemi nie sU vybudované disponibilné zdroje tepla pre zésobovanie
navrhovanej zastavby.
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Navrh rieSenia

Navrhované objekty budu zasobované teplom z decentralizovanych zdrojov, kotolfiami na
zemny plyn. Nevylu€ujeme ani budovanie zdrojov tepla na baze obnovitefnych zdrojov, t.|.
spalovanie biomasy, inStalaciu sine€nych kolektorov a inStalaciu tepelnych Cerpadiel.

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnd bilanciu su predbezné bilan¢né Udaje objemov obostavanych
polyfunkénych objektov a poctu bytovych domov. Pri vypote uvaZujeme s priemernym
mernym suginitelom prestupu tepla obvodovych konstrukeii k = 0,57 Wm?K™. Podla STN 06
0210 je uvaZzovana priemerna vnutorna teplota vykurovanych miestnosti ti = +20C, Pri
vypoéte je uvaZzované s tepelnotechnickymi vlastnostami stavebnych konstrukcii objektov
vzmysle STN 73 0540 a STN EN 12831 pre vonkajSiu oblastna teplotu te = -11<C. Pre
rodinny dom uvaZzujeme s priemernou potrebou 10 kW/hod.

Pri ro€nej potrebe tepla uvazujeme s 202 vykurovacimi dhami s 12 hod plnej prevadzkou
s utlmom v noci.

Max. potreba tepla

rodinné domy 450 kW/hod
polyfunkéné objekty 4 295 kW/hod
obchodny dom 425 kW/hod

Max. potreba spolu Vm =5 170 kW/hod
Predpokladana ro¢na potreba tepla Vr =7 530 MWh/rok

8.5. ZASOBOVANIE PLYNOM
Suéasny stav

Cez rieSené Uzemie zo severovychodu na zapad bola situovand vetva vysokotlakového
plynovodu DN 150, PN 2,5 MPa, ktora je toho ¢asu mimo prevadzky. V roku 2007 bola ¢ast
tejto vetvy plynovodu od premostenia Vahu po predajiiu Renault pretransformovana na
strednotlaki PN 0,3 MPa s dobudovanim napojenia na zrekonstruovanu regulaénd stanicu
plynu /RSP/. Z tejto RSP pre zasobovanie jestvujdcich objektov boli vybudované dve vetvy
STL plynovodu o prevadzkovom tlaku PN 0,1 MPa. Vetva DN 100 smeruje juzne do lokality
Mala 1Za s napojenim jestvujucej zastavby a DN 50 severne do areélu betonarky.

Navrh rieSenia

V rdmci zasobovania plynom bude vybudovana stredotlakové uli¢né siet’ na tlakovej arovni
0,1 MPa (90 kPa) tak, aby bolo moZzno zasobovat v3etky navrhované objekty zemnym
plynom. Hlavna vetva STL plynovodu D 110, PN 0,1 MPa bude vybudovana v severnej Casti
Uzemia pre zasobovanie rodinnych domov s moZnostou jej pokracovania pre miestnu
zastavbu mimo rieSeného Gzemia. V juZznej Casti pripojka plynu bude napojend na uz
vybudovanu vetvu DN 100 s jej pokracovanim do jednotlivych ulic rieSeného Uzemia. Ako
potrubny material navrhujeme rdry plastové o profiloch D 50 az D 110 mm. Rozvody a
pripojky plynu budd budované v spolo€nych trasach s ostatnymi sietami technickej
infrastruktary. Jednotlivé HUP regulatory tlaku plynu budd osadené na verejno-pristupnych
miestach na fasadach objektov.

Potreba plynu pre navrhovanu zastavbu je vypocitand zjednoduSenym sp6sobom. Pre
objekty obchodu a sluZieb je potreba plynu vypocitana z potrieb tepla pri predpokladanej
0,95 dcinnosti spafovania plynu a vyhrevnosti 33,4 MJ/m3. Potreba plynu pre rodinné domy
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je stanovend podlfa smernice GR SPP, a.s. Bratislava ¢. 15/2002 kde pre rodinny dom
uvazujeme s potrebou 1,4 m*/hod. a roénou potrebou 4 000 m*/rok.

Maximélna potreba plynu: Q. = 64,4 + 487,3 + 42,0 = 593,7 m3/hod.
Roc¢na potreba plynu: Q. = 1 040 tis. m*/rok

Pokrytie potreby plynu uvazujeme zabezpelit z uz rekonStruovanej RSP situovanej pri
Novozamockej ceste zvySenim jej inStalovanej kapacity.

8.6. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Su€asny stav

Cez rieSenu lokalitu je vybudované vzdusné vedenie 22 kV - VN €. 45/328-363, ktoré je v
kolizii s uvaZzovanou zastavbou. Z tohto vedenia su napojené arealy mlynu a CSPH cez
vlastné trafostanice.

Navrh rieSenia

V ramci pripravy GUzemia pre vystavbu je potrebné preloZit vzdusné VN vedenie spolo€nosti
ZSE, a.s. krizujuce stavebné pozemky do zeme pod terén ako kéblové s potrebnou
prenosovou kapacitou. Su¢asne na kablové vedenie budu prepojené jestvujuce trafostanice.
Jestvujuce vzdusné vedenie sa nasledne zdemontuje.

Trasa prelozky kablového VN napgjata bude situovana vo verejne dostupnych
priestranstvach, v planovanych zelenych pasmach a chodnikoch rieSeného (zemia.
Lokalizacia navrhovanych trafostanic VN/NN bude ¢o najblizSie k taziskam odberov el.
energie. UvaZzujeme, Ze potreba pre rieSenu lokalitu bude zabezpe€ena vystavbou Styroch
distribu¢nych trafostanic. Z toho jednej kioskovej volno stojacej a troch osadenych
v polyfunkénych objektoch. Elektrické stanice budd na nové napajace pripajané slu¢kovanim.
Stavebné rozmery navrhovanej transformacnej stanice napr. Haramia st 2,0 x 2,5 m.

Napajanie novych NN odberov pre navrhované objekty v rieSenej lokalite na distribuénu
sustavu bude zabezpelend zaslu¢kovanim na vonkajSie NN vedenia pre jednotlivé objekty.
Budld vybudované ako kablové, uloZzené vo vykopoch, napojené zasluc¢kovanim
do rozpojovacich istiacich skrifi. Tieto budd umiestnené tak, Ze z kazdej skrine budu
napojené dva rodinné domy. Elektromeroveé rozvadzace budu osadené tak, aby ich od¢itani,
resp. vymene elektromeru bola manipulacia mozna bez pritomnosti jeho majitela.

Potreba elektrickej energie:

Navrhovanu zastavbu sme zaradili do stupna elektrifikcie ,A" t.j. elektrick& energia sa bude
pouZivat na osvetlenie a pre drobné elektrospotrebie, vykurovanie objektov bude plynom.
Vypocet je prevedeny zjednoduSenym sposobom, na zéklade merného zatazenia obdobnych
uz zrealizovanych objektov v rozsahu podfa predpokladov urbanistickej ekonémie. Pre
vypodet potreby el. energie uvaZujeme s potrebou 8 W/m? pri objektoch obgianskej
vybavenosti a 55 kW pre rodinny dom. Pri bilanciach uvaZujeme 75% vyuZitie
transformacnych jednotiek, pri cos fi = 0,95.

Pri potrebe navrhovanych kapacitach je potrebné zabezpecit:
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Celkovy inStalovany vykon P, = 253,0 + 339,0+1 038,0+2 000,0 =
3631 kW

Celkovy max. su€asny vypoctovy vykon Pc = [Py+ Pov.x0,6/x0,8 =
202+163+498+960 = 1 823 kW

Prepocitany vykon na Uroven trafojednotky N; = P./0,95x0,75 = 284+117+355+684 =
1 440 kVA

RieSené uzemie predpokladame zasobovat zo Styroch distribuénych transformaénych
stanovist TR1= 360 kVA, TR2= 200 kVA, TR3= 400 kVA a TR4= 2x 400 kVA

PoZadovana potreba elektrickej energie a spdsob zasobovania elektrickou energiou bude
spresneny Vv spolupraci srozvodnym zavodom vramci dalSich stupfiov projektovej
dokumentécie podla postupu vystavby v jednotlivych etapach koneéného navrhu.

8.7. TELEKOMUNIKACIE
Su€asny stav

V rieSenom Uzemi pozdiZ protipovodfiovej hradze v Gzemi pre vystavbu rodinnych domov je
vybudovany opticky telekomunikacny kabel a kabel miestnej telekomunikacnej siete.
Kapacita digitalnych Ustredni v meste je dostatoéna na pokrytie poZiadaviek investorov pre
navrhovani  zastavbu. Sufasna technoldégia umozZiuje poskytovat  najnovsie
telekomunikacéné sluzby s vysokorychlostnym internetom a kablovou televiziou.

Navrh rieSenia

V ramci pripravy Gzemia je potrebne preloZit opticky telekomunikagny kabel situovany pozdiz
hradze, kde budld vybudované rodinné domy do verejne pristupného Uzemia. RieSena
lokalita je navrhovana pre zmieSanu zastavbu. Vzhfadom na pocet rodinnych domov, velkost
obchodov, objektov logistiky a vyroby a tiez poZadovanej potreby telefonickych pevnych
liniek pre obchodné centrum bude potrebna predbezna kapacita parov.

rodinné domy 45 p.
obc. vybavenost 55 p.
obchodné centrum 30 p.
Celkové potreba 130 p.

Vzhladom na tento poc&et pripojeni navrhujeme vybudovat opticky kabel napojeny na ATU
HOST pre predpokladany pocet liniek. Trasa optickej pristupovej siete bude vedena cez
premostenie Vahu pozdizZ cesty 1/63. Jestvujucu ATU bude potrebné za tymto G&elom rozsirit
na pozZadovanu kapacitu.

Pre zabezpedenie zastavby bude potrebné vybudovat’ optickd pristupovl siet’ a optickymi
GCastnickymi jednotkami uloZenymi vo vykope. Z tejto optickej siete budu napojeni jednotlivi
GCastnici. Trasy tychto sieti budd situované v chodnikoch, pripadne v zelenych pasoch vedla
komunikacii v tesnom subehu s napdjacimi kablami VN, NN v zmysle STN 73 6005.

Trasy jednotlivych sieti technickej vybavenosti budi vedené v spolo€nych trasach v telesach
komunik&cii, resp. vo volnych priestoroch pozdiZz komunikacii tak aby spifiali STN 73 6005
Priestorova Uprava tras technickej infrastruktdry. Situovanie jestvujucich a navrhovanych tras
technickej infraStruktdry, transformatorov, Cerpacej stanice odlu¢ovaca ropnych latok
a vsakovacich systémov su zakreslené v grafickych prilohach dokumentécie.
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9. KONCEPCIA ZELENE VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY

9.1. SUCASNY STAV

V suc€asnosti je prevazni Cast rieSeného Uzemia vyuZivand ako orna péda. Juznou a
zapadnou Castou Uzemia prechéadza lZiansky kanal, ktory sluzi ako odvodrovaci kanal
a v priebehu roka je jeho prietok minimélny. Tento je lemovany pasom nelesnej drevinovej
vegetacie. Jedna sa o neudrZiavanu naletovu zelefi bez vyznamnejSej estetickej hodnoty.
V zapadnej Casti Uzemia je IZziansky kandl preruseny a v jeho tesnej blizkosti sa nachadza
skladka stavebného odpadu. V severnej Casti rieSeného Uzemia sa nachadza zahradkarska
osada tvorend typickou Struktarou pofnohospodéarsky vyuzivanych pléch doplnenych
o menSie rekreacné objekty. Ktejto vo vychodnej Casti prilieha pas nelesnej drevinovej
vegetacie oddelujuci zahradkarsku osadu od prifahlej ornej pédy. Vychodnu hranicu
rieSeného Uzemia tvori cesta 1/63 tvoriaca v iom, ako vyznamny zdroj hluku a prasnosti,
najvyznamnejsi stresovy faktor. Z juhu k rieSenému Uzemiu prilieha vyrobno-obsluzna zéna
vyznaCujuca sa relativne vysokym podielom extenzivnhe vyuZitych ploch pokrytych
neudrZiavanou néletovou zelefiou nadvazujucou na sprievodnu zeleri IZzianskeho kanala.
Tieto plochy tvoria Gzemnu rezervu pre rozvoj a intenzifikaciu vyuZzitia zény.

NajhodnotnejSie plochy zelene na nachadzaju severozapadne od rieSeného Uzemia.
Tvorené su sprievodnou zelerou rieky Vah. Jedna sa o plochy vyznamné nielen v lok&lneho
ale iregionalneho vyznamu, vuzemnom systéme ekologickej stability plnia funkciu
nadregionalneho biokoridoru. Jedna sa o periodicky zaplavované Gzemie luzného lesa
oddelené od rieSenej lokality protipovodiovou hradzou. Vzhlfadom na minimalnu vzdialenost
Uzemi predstavuje lokalita potencidl pre rekreéciu obyvatelov inavstevnikov rieSeného
Gzemia. Stymto vyuzitim danej lokality rata iplatny UPN mesta Komarno (plochy
rekreacnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné a zimné Sporty (E2)).
Priamo do rieSeného nezasahuju ziadne chranené Gzemia ani prvky USES.

V zmysle platnej Uzemnoplanovacej dokumentécie je celé Uzemie urené na urbanizaciu.

9.2. NAVRH RIESENIA

Navrhované rieSenie rata s vyuZzitim existujucich prvkov zelene aich zaclenenim do
navrhovanej zastavby. Prvky zelene su vyuZité ako deliace prvky jednotlivych funkénych
ZloZiek rieSeného Uzemia. Ich dominantnou funkciou je ochrana prifahlého obytného
prostredia. NajvyznamnejSi prirodnym prvkov v Uzemi zostava IZziansky kanal. Navrhnuté je
doplnit a parkovo upravit jeho sprievodni zelen tak, aby vytvorila prirodné zazemie
navrhovanej obytnej zény. Cielom je pozdiZ toku vytvorit poloverejné prostredie sliZiace pre
spoloCenské kontakty obyvatefov i hru deti. Parkovo upravena zelen nadvézuje na prilahlé
zahrady rodinnych domov, ¢o znasobuje jej pozitivhe posobenie. Funkciu izolatnej zelene
pini navrhovand parkovo upravena plocha lemujlca zo severozapadu zariadenia logistiky
a chrdniaca tak obytné prostredie pred negativhymi vplyvmi. Tato nadvazuje na areal
Sportového centra a vytvara tak priaznivé podmienky pre Sportove aktivity.

Vplyv negativhych dopadov dopravy 1/63 by mal minimalizovat navrhnuty pas izola¢nej
zelene. Tento zaroven vytvara prirodné predpolie zastavby obchodného centra. Verejné
priestory je navrhnuté dotvorit liniovou zelefiou pozdiz komunik&cii.
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Bilancie pléch zelene:

oznacenie plocha bloku (m?) plocha zelene (m?)
1 67 837 9 358
2 26 236 5 682
3 23 048 1089
4 13 707 2 637
5 25610 4 817
6 5975 1054
7 3207 1 060
8 14 992 10 068
9 9673 3760
10 3469 1547
11 17 334 10 232
12 4798 1333
Spolu: 215 886 52 637

10. KONCEPCIA TVORBY A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

10.1. PRIRODNE PODMIENKY

Analyza abiotickych podmienok
Geomorfologické pomery

Podla regionalneho geomorfologického €lenenia Slovenskej republiky (Mazar, Luknis, 1986)
patri rieSené Uzemie do nasledujucich geomorfologickych jednotiek:
Sustava: Alpsko-himalajska
Podsustava: Pandnska panva
Provincia: Zapadopandnska panva
Subprovincia: Mala Dunajské kotlina
Oblast: Podunajska niZina
Celok: Podunajska rovina

Z hradiska geomorfologickych pomerov (Mazar, Cinéura, Kvitkovié, 1980) je mozné
zaujmové uzemie zaradit:

P.¢. Zakladné typy erézno- Zakladné morfostruktary Zakladné morfoStruktary
denuda €ného reliéfu (typy)
1. reliéf rovin a niv mladé poklesavajlice Negativne morfoStruktiry
morfoStruktlry s agradaciou Panénskej panvy

Z hladiska morfologicko-morfometrickych typov reliéfu mézme rieSené GUzemie z vacsej Casti
zaradit medzi horizontalne roz¢lenené roviny.
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Geologické pomery _ (inZiniersko geologické pomery, hydrogeologické pomery)

RieSené Uzemie a jeho SirSie okolie je budované fluvidlnymi sedimentmi, prevazne najma
nivnymi huméznymi hlinami alebo hlinito-pies€itymi az Strkovo-piescitymi hlinami dolinnych
niv.

Z hladiska nachylnosti zemia na zosuvanie mozno Uzemie hodnotit ako slabo nachylné na
ohrozenie zosuvmi (Atlas krajiny, 2002).

Podla inZinierskogeologickej rajonizacie (Atlas krajiny SR, 2002) rieSené Uzemie zaradujeme
do rajonu udolnych rie€nych naplavov (typ rajonu kvartérnych sedimentov, kod: F).
Hydrogeologické pomery Gzemia su ovplyvnené riekou Dunaj pretekajucou popri celom
rieSenom Uzemi. Hladina podzemnej vody je ovplyviovana stavom vody v rieke.

RieSené Uzemie je budované hydrogeologickym regiénom kvartér Dunaja v Useku Komarno
— Chlaba.

Hydrologické pomery

Celé rieSené uzemie spada do povodia Dunaja.

Rieka Dunaj je hraniénym tokom s Madarskou republikou. V celej diZzke toku si vybudované
ochranné opatrenia, ktoré zabezpecuju prevedenie Q100 ro¢nej vody.

Na rieke Dunaj su zaznamenavané maximalne priemerné mesacné prietoky v mesiaci
september a minimélne priemerné mesacné prietoky v mesiacoch april a august.

Dalsim vyznamnym tokom tedtcim v tesnej blizkosti rieseného Gzemia je rieka Vah.
Maximalne priemerné mesacné prietoky sa v povodi Vahu vyskytovali prevazne v marci a
miniméalne priemerné mesacné prietoky boli zaznamenané v réznych mesiacoch (januér,
februar, jun, september, oktdber, november).

V rieSenom UGzemi si Vah zachovava charakter meandrujucej rieky. Predstavuje typ
stredohorskej rieky so snehovo-dazdovym typom reZimu odtoku. Prietokovy rezim
povrchovych vbd na Vahu je v3ak dominantne ovplyvneny prevadzkou Vazskej
vodohospodarskej sustavy a prevodmi vody prostrednictvom spojovacich kanalov z Vahu do
povodia Dudvahu — Ciernej vody. Na dolnom Useku Vahu je poéas beZnych stavov
neustéleny rezim pradenia s prietokmi od 6 do 306 m3.s-1 v zavislosti na prevadzke VE
Madunice.

Juzne od rieSeného Uzemia preteka IZiansky kanal, ktory ma v izemi najma odvodnovaciu a
zavlahovu funkciu.

Z hladiska reZzimu odtoku (Atlas krajiny SR, 2002) je moZné rieSené Uzemie zaclenit do
oblasti vrchovinno-nizinnej s dazdovo-snehovym reZzimom odtoku.

Hodnotenie kvantitativneho stavu povrchovych tokov v rieSenom Uzemi je spracované podla
Hydrologickej ro€¢enky povrchovych vod 2008.

Sledovanie mnoZstva povrchovych vod sa vykonava vo vodomernych staniciach, v ¢leneni
podfa Ciastkovych povodi. RieSené Uzemie sa nachadza v Ciastkovom povodi Dunaja.

Namerané hydrologické veli¢iny pre vybrané toky za rok 2008 su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Ci Q Q Qnmi Qnmi
CIS.|0 Stanica Tok Om max max min min
stanice

2008 1931-2007 2008 1931-2007

Povodie Dunaja

6849 Komarno — most Dunaj 1885 4356 8940 920,8 785,5
6860 1Za Dunaj 2055 4443 9170 1089 865,8
6880 Stirovo Dunaj 2069 4429 8485 1093 916,7

Povodie Vahu a Malého Dunaja

6480 Sala Vah ‘ 113,6 | 677,1 ‘ 1446
Zdroj: Hydrologicka roéenka 2008, SHMU
Vysvetlivky k tabulke:

37,36 | 6,502
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Qm — priemerny roény prietok v danom roku,

Qmax 2008 — najvacsi kulminaény prietok (m3.s-1),

Qmax 1931-2007 — najvacsi kulminacny prietok (m3.s-1) vyhodnoteny v uvedenom obdobi pozorovania,
Qmin 2008 — najmensi priemerny denny prietok (m3.s-1) ,

Qmin 1931-2007 — najmensi priemerny denny prietok (m3.s-1) vyhodnoteny v uvedenom obdobi pozorovania.

P6dne pomery

Pb&dne zloZenie rieSeného Uzemia zodpoveda krajine nizinného charakteru. Na Podunajskej
nizine je najvyznamnejSim faktorom erézna a akumula¢na cinnost vodnych tokov, ktora
spdsobuje opakované naruSovanie pédy zaplavami. Na nivach tokov Dunaj a Vah previadaju
fluvizeme. Na $ir§ich nivach Vahu sa vyskytuju Siernice. Ciernice spolu s éernozemami a
hnedozemami doplnené dalSimi pddnymi typmi tvoria zéklad Podunajskej niziny. Patria
medzi najurodnejSie pddy Slovenskej republiky.

V rieSenom Uzemi previada ilovito-hlinita zrnitostna trieda.

Klimatické pomery

RieSené uzemie spada do teplého, velmi suchého okrsku s miernou zimou. NajteplejSim
mesiacom na Podunajskej niZine je jul s priemernou teplotou 22,1C, najchladnejSim
mesiacom je januar s priemernou teplotou -2<C. Prie merna ro¢na teplota predstavuje 11,2<C.
Priemerny ro¢ny uhrn zrdzok je 500 — 550 mm (priemer za roky 1961 — 1990). Pre rieSené
Uzemie je charakteristickych menej ako 40 dni so snehovou pokryvkou cez rok a priemerny
ro¢ny pocet dni s vyskytom hmly je 25 — 40.

Analyza biotickych podmienok

Fytogeografické pomery

Z hladiska fytogeograficko—vegetacného ¢lenenia patri rieSené Uzemie do dubovej zony. V
radmci zony je mozné v rieSenom Gzemi vyc€lenit okresy s ich podokresmi.

Zbna: dubova

Podzéna: nizinna

Oblast: rovinna

Okres: mokradovy

Potencialna prirodzena vegetacia

Potencialna prirodzena vegetécia je vegetacia, ktord by sa za danych klimatickych, pédnych
a hydrologickych pomerov vyvinula na uritom mieste (biotope), keby vplyv fudskej €innosti
ihned prestal. Je predstavovana vegetéciou rekonstruovanou do sucasnych klimatickych a
prirodnych pomerov (Michalko a kol., 1980, 1986). Poznanie prirodzenej potencialnej
vegetacie (lesnej aj nelesnej) je uvadzané s ciefom jej pribliZzenia sa, ¢i Uplného prinavratenia
do prirodzeného stavu, aby sa tak zabezpecila ekologicka stabilita Uzemia.

V rieSenom Uzemi je mozné vyclenit podla Atlasu Krajiny Slovenskej republiky (2002)
nasledujlice mapovacie jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie:

. vibovo-topolové lesy v zaplavovych Gzemiach velkych riek (makké luzné lesy)
. jasenovo-brestove luzné lesy
Zivo &i3stvo

Zoogeograficky patri zaujmové UGzemie do provincie stepi dunajského okrsku
juhoslovenského obvodu Pandnskej oblasti, ktora je sucastou provincie Vnutrokarpatské
zniZzeniny. Zo zaclenenia vyplyva vysoky potencial diverzity biotopov a na ne viazanych
spolocenstiev Zivocichov.

V zaujmovom Uzemi sa vyskytuje bezna fauna poli, fauna komplexu zahrad a pridomovych
zahrad, fauna okolia ciest a nasypov (malé cicavce, hmyz, slimaky, pédne organizmy, vtaky).
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Okolie Dunaja sluzi pre jarné a jesenné migracné cesty stahovavych vtakov. Vodna plocha
Dunaja so zachovalymi brehovymi porastmi slizi ako miesto odpocinku a zasobaren potravy
pre migrujuce druhy.

10.2. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

Ochrana prirody

Z&kon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny definuje ochranu prirody a krajiny ako
obmedzovanie zasahov, ktoré mézu ohrozit, poskodit’ alebo znicit podmienky a formy Zivota,
prirodné dediéstvo, vzhfad krajiny, znizit jej ekologickl stabilitu, ako aj odstrafiovanie
nasledkov takychto zasahov. Legislativhou formou tak prispieva k zachovaniu rozmanitosti
podmienok a foriem Zivota na zemi, vytvoreniu podmienok na trvalé udrzanie, obnovovanie a
racionalnemu vyuZivaniu prirodnych  zdrojov, zachrane prirodného dediCstva,
charakteristického vzhladu krajiny a udrZzaniu ekologickej stability.

Uzemna ochrana — chranené Gzemia prirody

Uzemné C&asti vysokej biologickej a ekologickej hodnoty st z hladiska zachovalosti alebo
ohrozenosti biotopov vyhlasené za chranené v niektorej z kategorii chranenych Uzemi alebo
podliehaju osobitnej ochrane, pricom Specialnu starostlivost a rezim na chranenych
Uzemiach zabezpec&uju stupne ochrany.

Velkoplo$né chranené Gzemia

V rieSenom Uzemi a ani v jeho tesnej blizkosti sa nevyskytuju Ziadne velkoplosné chranené
Gzemia.

Maloplosné chranené Gzemia

Priamo do rieSeného Uzemia nezasahuju maloploSné chranené UGzemia. Zhruba 2 km
severovychodne od rieSeného Uzemia sa nachadza chranené GUzemie NPR Apalsky ostrov,
kde je vyhlaseny 5. stupen ochrany. Organiza¢nou jednotkou Uzemia je sprava CHKO Malé
Karpaty.

Chranené Uzemie je vyhlasené z dbvodu zabezpe€enia ochrany spolocenstiev vibovo-
topolového a niZzinného IluZzného lesa vo vysokej faze sukcesie, s predpokladom
autonomneho vyvoja tychto spolo€enstiev a s vyskytom mnohych vzacnych, ohrozenych a
chranenych luznych a mokrad'ovych druhov fléry a fauny.

Lokality NATURA 2000

NATURA 2000 je sustava chranenych tzemi ¢lenskych krajin Europskej unie, ktorej hlavnym
ciefom je zachovanie prirodného dedi€stva, ktoré je vyznamné nielen pre prislusny ¢lensky
tat, ale najma EU ako celok. Vytvorenie tejto sistavy ma zabezpedit ochranu a zachovanie
vybranych typov biotopov, ohrozenych druhov rastlin a Zivo€ichov a ich biotopov, ktoré su
vyznamné z hladiska Europskeho spolo€enstva. Vytvorenie NATURA 2000 je jednym zo
zakladnych zavézkov élenskych Statov voci EU v oblasti ochrany prirody. Cielom vytvorenia
tejto europskej suvislej siete chranenych Gzemi je zabezpec€enie priaznivého stavu populacii
vybranych druhov Zivo€ichov a rastlin a priaznivého stavu biotopov.

Sustavu NATURA 2000 tvoria dva typy GUzemi:

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 54



Urbanisticka studia Mala 1za - DIhé

. chranené vta &ie Gzemia (CHVU) - vyhlasované v sulade so smernicou Rady ¢&.
79/409/EHS z 2. aprila 1979 o ochrane volne Zijucich vtakov (znamej tiez ako smernica o
vtéakoch — Birds directive)

. Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV) - Gzemia vyhlasované v sulade so smernicou
Rady &. 92/43/EHS z 22. mgja 1992 o ochrane prirodzenych biotopov, volne Zijucich
Zivo€ichov a rastlin (znama tiez ako smernica o biotopoch — Habitats directive)

Chranené vta ¢ie Uzemia

Priamo do rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadne chranené vtaCie Uzemie. Severne od
rieSeného Uzemia sa nachadza chranené vtacie uzemie SKCHVUOO5 Dolné PovaZie a juzne
SKCHVUO007 Dunajské luhy. Obe Gzemia su v pdsobnosti spravy CHKO Dunajské luhy.

Uzemia eur6pskeho vyznamu

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadza ani jedno Uzemie eurdpskeho vyznamu.

V blizkosti rieSeného GUzemia sa dalej hachadzaju Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV1393
Dunaj, SKUEV0017 Pri orechovom rade a SKUEV0092 Dolnovazske luhy. Predmetom
ochrany v tychto Uzemiach su najmé aluvialne luky, luzné dubovo-brestovo-jaseriové lesy,
vnutrozemskeé slaniské a slané luky.

Schéma chranenych Uzemi v okoli rieSeného Uzemia

SKCHVU005
DOLNE POVAZIE

k.0. Nova Straz k.a. Komdrno

mokrad’ APALI ¢
SKUEV0099

SKUEV009910

KOMARNANSKE SLANISKO

———y SKUEV0017
PRI ORECHOVOM

RADE

riesené
uzemie

SKUEV1393
DUNAJ
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V rieSenom Uzemi nie je zaznamenany Ziadny chraneny strom a nie s vyhlasené ani Ziadne
Uzemia so zvySenou ochranou podla medzinarodnych dohovorov.

Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability je definovany ako vzajomne prepojeny stbor
prirodzenych a pozmenenych, avSak prirode blizkych ekosystémov, ktoré udrzuju prirodna
rovnovahu. Vymedzenie USES zabezpeduje zachovanie a reprodukciu prirodného
bohatstva, priaznivé pdsobenie na okolité menej stabilné Casti krajiny a vytvorenie zakladov
pre mnohostranné vyuZzivanie krajiny.

Takto savisly systém méZze sluzit’ nielen pre udrZzanie a migraciu vyznamnych druhov fauny a
fléry ale v zastavanom Gzemi mézu vybrané koridory (prechadzajice cez alebo okolo funkcie
byvania) zelene pinit’ aj délezitd oddychovu funkciu. Ochrana vyznamnych druhov a biotopov
by mala byt prioritnym zaujmom spolo¢nosti. Tato nadradenost vSak neznamena Uplné
vyliucenie vSetkych €innosti a aktivit, ale potrebu vytvorenia ur€itych pravidiel ¢innosti, ktoré
Uzko suvisia s charakterom (jeho potencial, stabilita, odolnost’ atd.) daného Uzemia.
NajblizSie biocentrum (biocentrum nadregionalneho vyznamu Apali) je lokalizované od
rieSeného Uzemia na sever — severozapad. Prepojenie na biocentrum je zabezpedené
biokoridorom nadregionalneho vyznamu Vah.

Biokoridor nadregionalneho vyznamu tok Vahu a vazskeho Dunaja je tvoreny vodnymi tokmi
spolu so sprievodnymi spoloCenstvami luznych lesov, liniovymi brehovymi porastmi a
vyznamnymi genofondovymi lokalitami fléry a fauny. Spéja vyznamné lokality - biocentra
Vahu, Malého Dunaja a jeho $irSieho okolia s tokom Dunaja. Uzemie je ohrozené najmé
intenzivnym vyuZivanim polnohospodarskej pédy, urbanizovanim priestorov a pod.

10.3. ZIVOTNE PROSTREDIE

Znecistenie ovzduSia

Na znecistenie ovzduSia v rieSenom Uzemi sa podielaju vyraznou mierou Cinitele, ktoré nie
su situované priamo v jeho Uzemi. Hlavné zdroje znecistenia ovzduSia pochadzaju z
bodovych zdrojov priemyselnej prevadzky (obalovne, kotolne), ktorych prevadzkovatelia su
napriklad spolo¢nosti K.T. spol. s r.0., COM-therm, ENERGO-SK a.s., Slovenské lodenice
Komaéarno, a.s.

Na znedistenie ovzduSia sa dalej podielaju najmd& doméace kuareniska, zo stacionarnych
zdrojov, automobilova doprava a prach z ulic, nespevnenych pléch a polnohospodarskej
pody.

V oblasti ochrany ovzduSia musia prevadzkovatelia zdrojov znecistovania ovzduSia pinit
podmienky zakona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, ktory zruSil zakon €. 478/2002 o ochrane
ovzduSia. K novému zékonu boli s t¢innostou od 15.9.2010 prijaté vykonavacie predpisy.
Podla Prilohy €. 2 k vyhlaSke Ministerstva podohospodérstva, Zivotného prostredia a
regionalneho rozvoja SR, ¢&. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonava, patria technologické celky
obsahujuce stacionarne zariadenia na spalovanie paliv medzi zdroje znecistovania
ovzdusSia.

VyhladSkou Ministerstva pédohospodérstva, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja SR,
€. 357/2010 Z.z., sa ustanovuju poziadavky na vedenie prevadzkovej evidencie a rozsah
dalSich udajov o stacionarnych zdrojoch znecistovania ovzdusia.

VyhladSkou Ministerstva pédohospodérstva, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja SR,
¢. 363/2010 Z.z., sa ustanovuje monitorovanie emisii zo stacionarnych zdrojov a kvality
ovzduSia v okoli, spésob a poZiadavky na zistovanie a preukazovanie mnozZstva
vypustanych znecistujucich latok a udajov o dodrZzani ur€enych technickych poZiadaviek a
vSeobecnych podmienok prevadzkovania.
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Zaujmové Uzemie spada podfa Uzemno-spravneho Clenenia SR do Nitrianskeho kraja a
okresu Komarno, na zaklade Coho sa pristupovalo k vysledkom zo systému NEIS, ktoré su
zaznamenané v tabulke a grafe. Udaje v tabulke su za rok 2009.

Uzemie TZL (1) S02 (1) NO2 (t) CO (t)
Mesto Komarno 3,04 0,33 28,84 29,89
Okres Komarno 16,58 2,04 62,98 47,36
% podiel znedistenia mesto/okres | 18,35 16,05 45,80 63,12

Zdroj: udaje NEIS, 2011

Vyvoj znecistenia ovzdusia emisiami v okrese Komarno v rokoch 2000 - 2009
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Zdroj: udaje NEIS, 2011

V rdmci oblasti ochrany ovzduSia je potrebné pri budovani novych priemyselnych arealoch a
prevadzok pouZivat zariadenia a technoldgie spifiajice narodné limity a zaroveri limity
stanovené v environmentalnom prave EU.

Zariadenia na spalovanie odpadov by mali mat zavedené Setrné technoldgie a moderné
odlu€ovacie zariadenia na znizovanie emisii.

Znedistenie vod

Slovenska republika sa vstupom do Eurépskej Unie zaviazala pinit poZiadavky spoloenstva
v oblasti ochrany, vyuZivania, hodnotenia a monitorovania stavu vod zastreSené ramcovym
dokumentom znamym pod ndzvom Ramcova smernica o vode — RSV (Water Framework
Directive 2000/60/EC). Rdmcova smernica bola transponovana do zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) a Vyhlasky €. 221/2005 Z.z.. Do nového zakona boli premietnuté i

jednotlivé principy z prislusnych smernic EU. Ide najma o:
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. v3estrannu ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych
ekosystémov v krajine,

. Ucelné a hospodarne a trvalo udrzatelné vyuZivanie vod,

. manazment povodi a zlepSenie kvality Zivotného prostredia a jeho zlozZiek,

. ZniZovanie nepriaznivych ucinkov povodni a sucha,

. definuje citlivé a zranitefné oblasti a uvadza kritéria na ich identifikaciu.

Povrchové vody

Slovenska republika sa v su¢asnosti nachadza v Stadiu zmien v oblasti hodnotenia stavu
povrchovych véd. Tieto zmeny vyplyvaju z procesu implementacie Ramcovej smernice o
vode a suvisiacich smernic Eurépskej Unie v sektore voda.

V tomto prechodnom obdobi bola kvalita vody vyhodnotenad dvoma spdsobmi a to podfa
pévodného hodnotenia a hodnoty boli porovnané s limitmi podfa Nariadenia vlady SR ¢.
296/2005 Z.z. KaZzdy ukazovatel bol vyhodnoteny, & spifia uvedeny limit alebo ho
prekracuje.

Rie€na siet rieSeného Uzemia Ciastkového povodia:
. Ciastkové povodia Dunaja

V povodi Dunaja bola v rokoch 2007 - 2008 sledovand kvalita povrchovej vody v blizkosti
rieSeného uzemia v 3 miestach odberov vzoriek.

Na znedisteni toku Dunaja sa podielaju priemyselné a komunalne odpadové vody z
bodovych zdrojov znecistenia, z ploSnych zdrojov najmé& z polhohospodarskej €innosti a
lodnej dopravy.

V sledovanej dolnej Casti toku sU vyznamné zdroje znecistenia komunalne odpadové vody z
miest a obci.

V nasledujlcej tabulke je zoznam vyhodnotenych miest odberov kvality povrchovych véd
nespifajacich limity podla Nariadenia viady 296/2005 a hodnotenych podfa STN 75 7221 (IV.
— V. trieda kvality) za obdobie 2007 — 2008 v Nitrianskom samospravnom kraji

podla
Hodnotenie podla Nariadenie viady SR 296/2005
STN 75 7221
Map. TOK MIESTO Riecny Nevyhovuijl pre tieto ukazovatele:
cislo ODBERU km v v
Zakladné | Biologické | ,,. o ' '
fyzikalno- | a mikrobio- mﬁ;?go O:ﬁﬁgﬁre trieda trieda
chemické | logické y| P Y
I.OBLAS 7 POVODIA DUNAJA
Ciastkové povodie Dunaja
L abundancia
D28 DUNAJ STUROVO 1718.8 | N-NO, fytoplank- chloroform NELuv
ténu
D69 | DUNAJ KOMARNO 1768.0 | N-NO, producenti | akt.cl | AO%
(stred) chloroform
PATINSKY Teplota Teplota
D88 KANAL PATINCE 0.6 vody Mer.vod. vody

Zdroj: SHMU, 2008

Podzemné vody

V roku 2008 sa kvalita podzemnych vdéd na Slovensku sledovala v 71 kvartérnych a
predkvartérnych atvaroch podzemnych vod, z ktorych zasahuju do rieSeného Uzemia najma:
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. SK1000600P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych Casti
Podunajskej panvy oblasti povodia Dunaj
Podzemné vody tejto oblasti st ovplyviiované najma kvalitou vody v Dunaji. Poziadavkam

nariadenia vlady nevyhovovali vzorky kvoli vysokym koncentracidam Mn, Fe. SO42-, Cl-.

naplavov V.

. SK2000500P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy oblasti povodia Dunaj
V tychto lokalitdch boli zaznamenané vysSie koncentracie v skupine pesticidov.

Znegistenie pod

Polnohospodarstvo je v okoli rieSeného Uzemia plo3ne najrozSirenejSou aktivitou. Rozvoj
velkoploSného hospodarenia na pdde ma za nésledok zniZzenie ekologickej kvality
priestorovej Struktury krajiny a ohrozenie jej ekologickej stability.

Realizovanie polnohospodarskych, vyrobnych a tazobnych aktivit potencialne zvysuje
nebezpecenstvo kontaminécie pdd. Potencialnymi bodovymi zdrojmi znecistenia pdd modzu
byt Cierne (prip. riadené) skladky odpadov a to na polnohospodarskej ako aj lesnej pode. V
okoli tychto skladok sa mézu koncentrovat nezname, ¢asto velmi toxické latky.

Pddna reakcia je jednym z najdolezitejSich faktorov ovplyviujlcich pddnu drodnost. Ma
vplyv na putanie a rozpustnost Zivin, na zlepSenie Struktirneho stavu pédy a tvorbu humusu.
Je jednym z indikétorov, ktoré urcuju ekologicku stabilitu agrarnej krajiny. Hodnoti sa na
zaklade vysledkov agrochemického skusania pdd na Slovensku (ASP), ktoré v laboratériu
vykonava Ustredny kontrolny a skiSobny Ustav pofnohospodarsky. V nasledujlcej tabulke je
uvedena podna reakcia pre okres Komérno.

poda péda N poda N N péda
extrémne silne EOdl"fl slabo pOd,? ||E)o|qa|1( . silne

okres kysla kysla ysia kysla | Neutraina | alkalicka | 5 djicka
<45 46-501|51-55|56-65| 66-72 | 7,2—-7,7 7,7<

Komarno 0,10 0,06 0,79 9,42 38,13 48,69 2,81

Zdroj: Ustredny kontrolny a skasobny Ustav pofnohospodarsky, 2007

3.4. Ré&dioaktivita

Vplyv prirodného Ziarenia na obyvatelstvo sa posudzuje na zaklade merania a hodnotenia
objemovej aktivity radénu (222Rn) v pédnom vzduchu a objemovej aktivity radénu v ovzdusi
stavieb. Raddnové riziko vychadza z hodnét objemovej aktivity radonu v pédnom vzduchu a
priepustnosti zemin a hornin pre plyny v izemi. V zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 je
smernou hodnotou na vykonanie opatreni proti prenikaniu radonu z podloZia stavby pri
vystavbe stavieb s pobytovymi priestormi objemova aktivita radénu v pédnom vzduchu na
arovni zkladovej ryhy.

Vysledky podavaju len zakladné informacie o raddnovej situacii a slizia ako podklad pre
usmernenie dalSich ¢innosti.

Podla nasledujucej schémy vacsina rieSeného Uzemia a jeho okolia sa nachadza v oblasti s
nizkym radonovym rizikom, len velmi mala ¢ast GUzemia spada do ohrozenia zo strednym
radénovym rizikom (Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002).
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k.0. Nova Straz k.0. Komarno

riesené
lUzemie

nizke radonové rizike

stredné radonové riziko
- vysoké radénové riziko

Zdroj: Progno6za radonového rizika, Atlas krajiny SR, 2002

Hluk

Najvacsi zdroj hluku prechadza okrajom rieSeného Gzemia je nim intenzivna cestna doprava.
Z krajinno-ekologického hladiska su vyraznymi koliziami dopravné tahy prechadzajuce v
bezprostrednej blizkosti obytnych €asti sidiel a chranenych tGzemi.

Okrem hluku z dopravy je potrebné spomenut aj stacionarne zdroje hluku, ktorymi su
predovSetkym arealy a prevadzky priemyselnej a pofnohospodéarskej vyroby.

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny vyhlaSkou MZ SR €. 549/2007 ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Zo Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2002/49/EC vyplyva pre Staty EU povinnost
vypracovavat strategické hlukové mapy a akéné plany pre vacSie aglomeracie, pozemné
komunikacie, Zeleznicné drahy a letiska. Ulohou strategickych hlukovych Stadii nie je
nahradit’ hlukové Studie poZadované pri stavebnom konani. Mali by poméct pri strategickych
rozhodovaniach (odklon dopravy, organizicia dopravy, tvorba Uzemnych planov, atd.) a
prebudit zaujem verejnosti o rieSenie vaznych problémov s hlukom.

Opatrenia, ktoré bude potrebné prijat na eliminovanie hluku v Zivotnom prostredi suvisia
hlavnhe s reorganizaciou dopravy. Ide najmd o odfahCovanie dopravy a jej rieSenie mimo
sidelnych utvarov ako aj budovanie ochrannych protihlukovych bariér v miestach obytnych
Stvrti exponovanych zvySenou hladinou hluku.

Odpady
Od roku 1993 su v Slovenskej republike (SR) v sulade so Statnou environmentélnou politikou

pre potreby definovania u(loh strategického a koncep&ného rozvoja odpadového
hospodéarstva z Udrovne Statu vypracovavané Programy odpadového hospodarstva
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Slovenskej republiky (POH SR). POH SR spracovany na roky 2006 — 2010 je v poradi
Stvrtym programom, ktorého Ulohou je nadvédzne na POH SR do roku 2005 prijatého
uznesenim vliady €. 180 v roku 2002, poskytnut komplexny pohfad na dalSi rozvoj
odpadového hospodarstva v SR, nadvéazne na vysledky dosiahnuté v predchadzajucom
programovacom obdobi a s ohlfadom na v3etky zmeny, ktorymi preSla SR v procese
budovania odpadového hospodarstva.

Pri rieSeni problematiky odpadového hospodarstva na Uzemi Nitrianskeho kraja je mozné
vychédzat z Programu odpadového hospodarstva Slovenskej republiky na roky 2006 — 2010,
nakolko programy odpadového hospodarstva kraja a jednotlivych okresov neboli
aktualizované.

Pravna Uprava odpadového hospodarstva sa vykonava zakonom €. 223/2001 Z.z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov. Katalég odpadov sa ustanovuje vyhlaskou
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 284/2001 Z.z. v zneni vyhlasky €.
409/2002 Z.z a vyhlaSky €. 129/2004 Z. z.

NajblizSou skladkou komunalneho odpadu je sklddka TKO REKO - IZa, ktorej
prevadzkovatelom je spolo¢nost REKO, s.r.o. Predpokladany rok ukonenia prevadzky
skladky je rok 2025. V meste prebieha pravidelny zber z odpadovych n&dob, kontajnerov a
kontajnerov separovaného odpadu.

Specificky problém v okoli rieSeného Gzemia predstavuju nelegalne skladky bez akejkolvek
ochrany prostredia, ktoré st zdrojom environmentélnej zataze.

11. KONCEPCIA OCHRANY KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

RieSené Uzemie sa nedotyka pamiatkového Uzemia ani narodnej kultirnej pamiatky.
Rovnako v nom nie su zname archeologické nalezy ani naleziska.

Pri realizacii planovanej vystavby sa bude postupovat v sulade s ustanoveniami zakona €.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

12. NAVRH REGULACIE FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Regulacia rieSeného Uzemia je navrhnutd s ohfadom na jeho polohu na vstupe do mesta ako
i s perspektivou zony stat’ sa novym rozvojovym pélom na favom brehu rieky Vah.

Ciefom navrhu je wvytvorenie hodnotného prostredia atraktivheho pre jeho obyvatefov
i navstevnikov.

RieSené Uzemie je rozClenené na 14 urbanistickych blokov, pre ktoré su stanovené
regulativy intenzity vyuZitia Uzemia. Bloky 1-12 su rozvojovym Uzemim, blok 13 predstavuje
stabilizované GUzemie existujucej zahradkarskej osady a blok 14 vymedzuje plochu ochrannej
a izolaénej zelene pozdiz cesty 1/63.

Vymedzenie urbanistickych blokov s vyzna€enim regulativov obsahuje vykres €. 7. Navrh
funk €nej a priestorovej regulacie.

12.1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Intenzita vyuZitia Gzemia je regulovana s pouzitim relativnych ukazovatefov s podrobnostou
na urbanisticky blok. Regulativy su stanovené ako maximélne pripustna hranica miery
vyuZitia Uzemia, v pripade podielu zelene ako minimélna poZzadovana hranica. Stanovené
regulativy platia pre vSetky pozemky leZiace v danom urbanistickom bloku.
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Requlativy priestorového usporiadania su vyjadrené:

1. stavebnou &iarou, ktora vymedzuje priestor zastavitelny nadzemnymi objektmi.

2. zadnou stavebnou diarou, ktorAd vymedzuje priestor zastavitelny nadzemnymi
objektmi vo vnutri bloku

3. uli€nou ciarou, ktord vymedzuje verejny uliény priestor
4. koeficientom zastavanosti, vyjadrujucim pomer medzi plochou zastavanou budovami
a plochou pozemku. Za plochu zastavanu budovami sa povaZuje sucet zastavanych

pldéch jednotlivych budov na pozemku.

5. koeficientom zelene, vyjadrujucim pomer medzi plochou zelene a plochou pozemku.
Do pléch zelene sa zaratavaju plochy zelene na pozemku leZiace na rastlom teréne.

6. indexom podlaznych pléch, vyjadrujucim pomer suctu vSetkych nadzemnych
podlaznych pléch objektov k ploche pozemku.

8. maximalnou vySkou zastavby, vyjadrenou maximalnou vySkou budov v metroch.

9. smernym regulativom umiestnenia liniove] zelene, vymedzujucim priestory pre
umiestnenie liniovej zelene pozdiZ komunik@cii.

10. smernym koeficientom stavebného objemu udavajiucim odpora¢ant hodnotu, kofko
m? stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku.

Maximalnou hibka podzemnych podlaZi regulovana nie je.

zastavana plocha - plocha ohrani¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi exteriérovych
pléch obvodovych konStrukcii nadzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Do plochy
zastavanej budovou sa nezarativa priemet konStrukcii, ktoré neohraniCuju uzatvoreny
priestor.

podlaznd plocha podlaZia _ - plocha horizontalneho rezu podlazim na Urovni horného okraja
podlahy, vymedzend exteriérovou plochou obvodovej konstrukcie.

nadzemna podlaznd plocha objektu - sucet podlaznych ploch vSetkych nadzemnych
podlazi.

rastly terén_ - plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné konStrukcie s vynimkou vedeni
technickej infraStruktary.

vySka budovy - zvisla vzdialenost najvysSieho bodu budovy od upraveného terénu. Za
najvyssSi bod budovy sa povaZzuje exteriérova Cast konstrukcie objektu, ktora vymedzuje
uzatvoreny priestor v najvacsej zvislej vzdialenosti od plochy upraveného terénu
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Requlativy intenzity vyuzitia urbanistickych blokov vyjadruje nasledujuca tabulka:

) S c - - - 9
s | g& £3 EZS 5 3 il 585
3 s =z ] 238 g gg°
1 67837 Bl 1,00 0,50 0,10 6,00
2 26236 Bl 1,00 0,50 0,10 6,00
3 23048 F2 1,20 0,60 0,05 6,00
4 13707 F2 1,20 0,50 0,05 6,00
5 25610 F2 1,20 0,50 0,05 6,00
6 5975 F2 1,20 0,50 0,05 5,00
7 3207 F2 1,20 0,40 0,10 5,00
8 14992 Al 0,60 0,30 0,35 2,00
9 9673 Al 0,60 0,30 0,35 2,00
10 3469 Al 0,60 0,30 0,35 2,00
11 17334 Al 0,60 0,30 0,35 2,00
12 4798 D1 0,40 0,20 0,25 2,00
13 15 603 H1 0,10 0,10 0,75 0,30
14 10 276 G3 0,00 0,00 0,90 0,00

12.2. REGULATIVY FUNK ENEHO VYUZIVANIA

Navrh reguluje spdsob funkéného vyuZzitia Uzemia s podrobnostou na urbanisticky blok.
RieSenie uvaZzuje v lokalite so Siestimi typmi funkéného vyuZitia tzemia:

Al Plochy byvania v rodinnych domoch v€itane OV miestneho vyznamu

Bl Plochy obc&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru
D1 Plochy Sportu

F2 Plochy vyroby neruSiacej ZP, vyrobnych sluZieb, distribticie a skladov

G3 Plochy ochrannej a izola¢nej zelene

H1 Plochy zahradkéarskych osad mimo zastavaného Uzemia

Charakteristika jednotlivych funkcii

Al Plochy byvania v rodinnych domoch v €itane ob €ianskej vybavenosti miestneho

-

vyznamu

Plochy sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a zabezpecenie dennych potrieb
byvajuceho obyvatefstva

previadajuce funk €éné vyuzitie:

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym zadzemim (z&hrady, detské
ihriska, Sportové ihrisk& a rekreacné plochy)
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pripustné (doplinkové) funk éné vyuzitie:

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpelujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZzieb a pod.) neruSiaca
byvanie, situovand v rodinnych domoch,

predskolska vybavenost (situovana v samostatnych zariadeniach ),

zakladné a stredné Skolstvo (situované v samostatnych zariadeniach ),

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zdkladné lekérske
pracoviskd, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelérie, ateliéry a pod.) neruSiaca
byvanie a situovana v rodinnych domoch,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd) pre

obsluhu Uzemia,

chodni

malé ubytovacie zariadenia (do 20 16Z0ok)

drobna pofnohospodéarska vyroba na spracovanie polnohospodarskych produktov
situovana v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
situované v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

ochranna a izola¢na zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rusivym G¢inkom na obytné prostredie,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejné zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické

ky,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia (trafostanice, regulacné

stanice plynu),

nepripustné funk €né vyuzitie:

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvnujica byvanie, resp. zniZujlca
kvalitu obytného prostredia,

obchodno-obsluZzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
zabavné zariadenia,

velké Sportové zariadenia a arealy,

drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

CSPH v&etkych druhov.

B1 Plochy ob éianskej vybavenosti celomestského a hadmestského ch arakteru

Plochy

pre lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu, zabezpecujuce potreby obyvatefov a navStevnikov slvisiace s obchodom,
sluzbami, vzdelanim, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou,
kultirou a zabavou, s vysokou frekvenciou navstevnosti a s vysokou mierou mestotvornosti
a centrotvornosti.
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previadajuce funk éné vyuzitie:

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, $pecializované obchody
véitane predaja automobilov),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne, hotely
vSetkych kategorii, penziény),

vybavenost kultiry a osvety (kultdrno-spologenské a zabavné multimedialne centra, mizea, kina,
divadla),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentagné a administrativno-spravne
zariadenia, reprezentaéné Statne a zahraniéné zariadenia, zariadenia ob¢ianskych zdruzeni a politickych
stran, banky, poistovne),

vybavenost vystavnictva (velkoplodné arealy a zariadenia),

vybavenost Skolstva (vysoké skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké Skoly),

duchovné a kulturno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, rddov a naboZenskych
obci,

vedecko-vyskumné zariadenia,

zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lieebne, rehabilitatné centra
a pod.),

pripustné (doplnkové) funk éné vyuzitie:

doplnkové sluzby integrované do obchodnych zariadeni (opravoviia automobilov,
servisné prevadzky...)

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravend vyhradena zelen, vyhradena zelen
centier a arealov, ostatna vyhradena zelen areélov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie (peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.),

CSPH ako sugast parkingov a garazi,

CSPH mestského typu (tj. bez sprievodnych prevadzok, nartdajacich charakter
okolitého prostredia),,

nepripustné funk €né vyuzitie:

D1

byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
skladovanie a distriblcia,

stavebna vyroba,

priemyselna vyroba,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba,

z&kladné a stredné Skoly.

Plochy Sportu

Plochy uréené pre zariadenia Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho, mestského
a nadmestského vyznamu,

previadajuce funk éné vyuzitie:

plochy zariadeni velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené Kkrytymi
Sportoviskami (haly, telocviéne, plavecké bazény, fadové plochy a Stadiény a pod.), otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, ktpaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

plochy Specifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné
arealové zariadenia),
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- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.), hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia),

- plochy zelene rekreano-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradena zeler Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,
- CSPH mestského typu (t. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funk €né vyuzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
- skladovanie a distribucia,

- stavebna vyroba,

- priemyselna vyroba,

- vyrobné sluzby,

- polnohospodarska vyroba,

- zakladné a stredné Skoly.

F2 Plochy vyroby nerusiacej ZP, vyrobnych sluzieb , distribdcie a skladov

Plochy sluziace pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluZieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie mesta,

previadajuce funk €éné vyuzitie:

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

- opravarenské a servisné prevadzky,

- prevadzky komunélneho a miestneho hospodarstva,

- prevadzky vyrobnych sluzieb,

- prevadzky udrzby mestskych infraStrukturadlnych sieti, Cistenia komunikacii a
verejnych ploch,

- distribu€no-skladovacie prevadzky a centrd,

- maloobchodné skladovacie prevadzky a aredly,

- velkoobchodné skladovacie prevadzky a aredly,

- zariadenia vyroby neruSiace neprimerane okolité prostredie

pripustné (doplnkové) funk éné vyuzitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- obchodné vybavenost (obchodné zariadenia),

- vybavenost verejného stravovania,

- vybavenost komer¢nej administrativy (prenajimatefné kancelarie a administrativne

zariadenia),

- prijazdové komunikacie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené

komunikacie areélov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

. CSPH v3etkych druhov,

nepripustné funk €né vyuzitie:

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.),
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- priemyselna vyroba, s potencialnym ruSivym uc¢inkom na Zivotné a obytné prostredie
mesta,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- polnohospodarska vyroba.

G3 Plochy ochrannej a izola ¢€nej zelene

Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych tras automobilovej a Zelezni¢nej dopravy
a koridorov verejnej technickej infrastruktary.

vyhradné funk €éné vyuzitie:

- ochranna zelen,

- izola¢na zelen,

- vyplfiova zelen,

- plochy mensSich parkovo upravenych pléch,

- ostatna verejna zelen,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach a pod.),

- pristupové a prijazdové komunikéacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Gzemia.

H1 Plochy zahradkarskych osad mimo zastavaného Uzem ia

Predstavuju plochy zamerané na rekreacno—zotavovacie aktivity a aktivity rastlinnej vyroby
formou individuélnych zahrad.

previadajuce funk €éné vyuzitie:

- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad,
- zahrady samostatné ,
- chatové osady,

pripustné (doplnkové) funk €éné vyuzitie:

- v zéhradkarskych osadach a samostatnych zahradach je mozné situovat zahradné
chaty s maximalnou zastavanou plochou 35m2, jednym nadzemnym podlazim, s
podkrovim, hygienickym vybavenim s odkanalizovanim do verejného systému,

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety) na vymedzenych plochéach,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pristupové a prijazdové komunikacie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky,

nepripustné funk €né vyuzitie:

- byvanie,

- verejnd a komercné vybavenost okrem verejného stravovania,
- priemyselna vyroba,

- vyrobné a nevyrobné sluzby,

- distribucia a skladovanie,

- polnohospodarska vyroba,

. CSPH vsetkych druhov.
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12.3. ZASADY VYUZITIA UZEMIA

. prevadzkovatelia objektov su povinni zaistit potrebné plochy statickej dopravy
pre prevadzku zariadeni, vyplyvajace z ustanoveni STN 73 6110, na vlastnych pozemkoch

. priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativhe ovplyvhovat
susedné parcely viac, nez stanovuju hygienické normy

. pri architektonickom stvarneni objektov je potrebné zohladnit ich lokalizaciu na Uzemi
mesta

. budovy i verejné priestory riesit v stlade s Vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

. reSpektovat navrhnuté rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia

13. NAVRH ETAPIZACIE

Ciefom navrhnutej etapizacie vystavby je umoZnit postupné budovanie infrastruktary Gzemia
ako i vytvorit predpoklady pre vzajomnu kooperéaciu funkénych zloZiek.

RieSenie rata s etapizaciou vystavby smerom od cesty 1/63, kedZe ako prvy krok pre rozvoj
Uzemia je potrebné zabezpelit jeho kvalitné napojenie na dopravni itechnickd
infrastruktudru.

Prvou etapou vystavby by tak mal byt komplex budov obchodného centra situovany pozdiz
cesty 1/63, v ramci ktorého sa vytvori zaklad komunikaénej siete vratane novych dopravnych
napojeni.

Druhu etapou vystavby by mal byt logisticky areal nadvazujuci na obsluzné priestory
obchodného centra a vytvarajaci predpoklady pre pokrytie jeho potrieb.

Tretia etapa vystavby suvisi s dobudovanim hlavnej komunikacnej osi Uzemia a jej
predizenim po Novozamock( cestu. Na tato komunikaciu nadviaZe vystavba vyrobno-
obsluznej zény a obchodnych prevadzok pozdiz tejto komunikéacie.

Ako poslednym krokom je navrhnutd vystavba obytnej zény v severnej Casti rieSeného
Uzemia s aredlom Sportovej vybavenosti. Vystavba obytnej zony v zaverenej etape umozni
jej obyvatefom vyuZit fungujiucu obciansku vybavenost obchodného centra i njst pracovné
prileZitosti v rozvijajucom sa vyrobno-obsluznom aredly.

14. VYHODNOTENIE ZABEROV PO LNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY

14.1. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A | NYCH
NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Na rieSené Uzemie Urbanistickej Studie Mala 1za - DIhé udelil pri spractivani UPN mesta
Komarno, dna 30. 8. 2005 pod znackou 2005/00247, Krajsky pozemkovy Urad v Nitre suhlas
k budicemu moznému pouzitiu polnohospodéarskej pédy na nepofnohospodéarske ucely.
Odsuhlasend lokalita 020E je identick& s navrhnutymi lokalitami 1, 2, 3, 4 a 5.

Dévodom opatovného vyhodnotenia désledkov stavebnych zédmerov ainych navrhov na
pofnohospodarskej pdde je zmena funkéného vyuZitia jednotlivych urbanistickych blokov v
rieSenom uzemi.
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K vyhodnoteniu dbsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde
pre rieSené Uzemie boli pouZité nasledovné vstupné podklady:

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

- bonitované pddno- ekologické jednotky so 7-miestnym €iselnym kédom (podklad Vyskumny
Ustav pédoznalectva a ochrany pédy - Bratislava),

- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodéarskej pody a o zmene zakona
€. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,

- vyhlaska ministerstva p6dohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z.z.,

- nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 376/2008, ktorym sa ustanovuje vySka odvodu a
spbsob platenia odvodu za odnatie pofnohospodarskej pbdy,

- podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromeliorécie, s.r.o.

Zabery polnohospodarskej pody (PP) su vyhodnotené pre rieSené UGzemie US.
Pofnohospodarske pédy zaberanej lokality su ¢lenené podla jednotlivych druhov pozemkov,
BPEJ a produkénej kategoérie pod.

Vyhodnotenie zaberov pléch PP je spracované tabulkovou formou podla lokalit, funkéného
vyuZitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej €asti su charakterizované
poradovym ¢islom.

Podrobné Cclenenie podla lokality, druhu pozemku a bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek dokumentuje tabulka — Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarske;j
pode.

U nepolnohospodarskych péd (NPP) sme sa obmedzili iba na sumar vietkych kategérii NPP
spolu. Z grafiky je zrejmé, &i ide o zaber zastavanych pléch, ostatnych pléch, lesnych péd, Ci
vodnych pléch.

Vzhladom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do Uvahy aj pomer
polnohospodarskej a nepolfnohospodarskej pddy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka
predpisand vyhlaSkou doplnena o Udaje tykajuce sa polohy lokality vo vztahu k zastavanému
Gzemiu a o vymere nepolnohospodarskej pédy v kazdej lokalite.

Predmetom sudhlasu s budicim moZnym vyuZzitim polnohospodarskej pdédy na stavebné
zamery ainé zamery podla 8 13 =zakona €. 220/2004 Z.z. oochrane a vyuZzivani
polnohospodarskej pody je prirodzene iba pofnohospodéarska poda.

Hranica zastavaného GUzemia je prevzata z odtlackov katastralnych map k 1.1.1990.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:
Trvaly zaber celkom

zaber celkom 22,6789 ha
Z toho v zastavanom Uzemi 20,9934 ha
mimo zastavané Uzemia 1,6855 ha
Z&ber nepolnohospodéarskych pod 1,9585 ha
Zaber polnohospodarskych pbd 20,7204 ha
Zo zaberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom Uzemi 20,7204 ha
mimo zastavané Uzemie 0 ha

Navrh predpoklada s trvalym odnatim 22,6789 ha. Ide o plochy nachadzajuce sa
v zastavanom a mimo zastavaného Uzemia mesta.
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Bonitované podno-ekologické jednotky v rieSenom Gze mi

Trvaly zaber pofnohospodarskej pbédy tvori orna pbéda v zastavanom Uzemi mesta o celkovej
vymere 20,7204 ha. Iné kultary polnohospodarskych péd nie su zastlpené.

V rieSenom Gzemi je zastupena nasledovna bonitovana podno-ekologicka jednotka 0012003,
zaradena do 5. skupiny BPEJ. Podla vysSie uvedeného kédu BPEJ polnohospodarsku pédu
v rieSenom Uzemi charakterizujeme ako fluvizem glejova a tazka.

Funk €né vyuzitie rieSeného Uzemia

V rieSenom Gzemi su navrhnuté rozvojové plochy obc&ianskej vybavenosti, vyroby, byvania,
Sportu a zelene, ktoré zohfadruju prirodné podmienky, suasnu Struktiru a disponibilitu
Gzemia.

Drzitelia a vlastnici pofnohospodarskej pody v zabere PP

Na plochach predpokladaného odnatia z PP su drzitefmi polnohospodarskej pédy sukromni
vlastnici.

Predmetné plochy zaberov polnohospodarskej pédy budu odhaté z procesu obrabania.
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Zhodnotenie predpokladaného od natia po Fnohospodarskej pody

V zmysle zakona ¢€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodéarskej pody je treba
osobitne chranit polnohospodarsku pddu zaradenu podla kédu bonitovanej pdédno -
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej skupiny BPEJ, uvadzanej v prilohe ¢&. 3
zmienovaného zakona ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne osobitnymi
opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice,
chmelnice, protierézne opatrenia.

Pri pofnohospodéarskej pode ide o trvaly zaber v zastavanom Uzemi mesta o vymere
o vymere 20,7204 ha.

Odnimané pb6dy patria medzi menej produkéné polnohospodarske pbédy zaradené do 5.
kvalitativnej skupiny BPEJ.

Na pbédach odnimanych natrvalo nie su vybudované Ziadne hydromelioracné zariadenia.

Pri realiz&cii jednotlivych zdmerov je nutné:

. nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodéarskej
pédy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim c&asti
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

. vykonat skryvku humusového horizontu pofnhohospodarskych pdd odnimanych
natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a Gc€elné vyuZitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu.

Odvody za od natie po Fnohospodarskej pody

VysSku a spdsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pody ustanovuje Nariadenie
vlady Slovenskej republiky €. 376/2008 podla § 27a zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni zdkona €. 219/2008 Z.z.
PP je zaradena podla kdédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do 9. skupin BPEJ.
VySka odvodu za odfatie polnohospodarskej pddy sa ustanovuje podla skupiny bonitovanej
pédno-ekologickej jednotky, nasledovne:

Trvalé odnatie PP:

- 1. skupina BPEJ 15 eur/m?
- 2. skupina BPEJ 12 eur/m?
- 3. skupina BPEJ 9 eur/m?
- 4. skupina BPEJ 6 eur/m?

Docasné odnatie PP:
- 1. az 4. skupina BPEJ 1 euro/m?

14.2. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA LESNEJ P ODY

Na pas lesnej plochy, zasahujuci do lokalit 1, 2, 4 a 5, juhovychodne od zahradkéarskej osady
udelil Obvodny lesny arad v Novych Zadmkoch, drfia 30. 5. 2005, listom 2005/149-004/PP,
suhlas podla 8 5 ods. 3 zdkona €. 61/1977 Zb. o lesoch, v zneni neskorSich predpisov,
k izemnému rozhodnutiu, ktorym sa ma dotknut lesny pddny fond (v ramci UPN mesta
Komarno).
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